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PRIJEDLOG ZAKONA O IZMJENAMA | DOPUNAMA ZAKONA O POREZU NA PROMET
NEKRETNINA

l. USTAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE ZAKONA

Ustavna osnova za donoSenje ovoga Zakona sadrzana je u €lanku 2. stavku 4.
alineji 1. Ustava Republike Hrvatske (Narodne novine, broj: 56/90, 135/97, 113/2000,
28/2001, 55/2001 — ispravak i 76/2010).

II. OCJENA STANJA | OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI
ZAKONOM TE POSLJEDICE KOJE CE DONOSENJEM ZAKONA PROISTECI

Odredbama Zakona o porezu na promet nekretnina (Narodne novine, broj: 69/97,
26/00 i 153/02) regulirano je oporezivanje prometa nekretnina. Navedenim Zakonom
propisuje se predmet oporezivanja, porezni obveznik, porezna osnovica, porezna
stopa, porezna oslobodenja, nastanak porezne obveze, utvrdivanje, naplata i povrat
poreza te postupovne i kaznene odredbe.

Zakon je na snazi od 12. srpnja 1997.

ZnacCajnije i veCe izmjene i dopune Zakona o porezu na promet nekretnina
objavljene su u Narodnim novinama, broj: 153/02 s poCetkom primjene od 1. sije€nja
2003., a odnose se na uvodenje oslobodenja od placanja poreza na promet nekretnina
za kupnju prve nekretnine kojom porezni obveznik — gradanin rjeSava vlastito stambeno
pitanje.

S obzirom na niz promjena u gospodarskom, drudtvenom i pravhom okruzZenju, s
namjerom otklanjanja moguénosti dvojakog tumacenja koja su se pojavila u prakti¢noj
primjeni predmetnog Zakona, kao i uvazavaju¢i kratkoro€nu mjeru iz Programa
gospodarskog oporavaka — rastereéenje Porezne uprave, ukazala se neizostavna
potreba za izmjenama i dopunama Zakona o porezu na promet nekretnina.

Predlozene izmjene i dopune Zakona o porezu na promet nekretnina predstavljaju
pravnu osnovu za stvaranje informati€kih preduvjeta u cilju rastere¢enja Porezne
uprave u postupcima utvrdivanja poreza na promet nekretnina. Na osnovi predmetnih
izmjena i dopuna pristupit ¢e se izradi informatiCkih rjeSenja kojima bi sustav sam, s
osnove generiranja podataka, signalizirao obvezu primjerice, naknadnog obracuna
poreza na promet nekretnina u predmetima u kojima je porezni obveznik bio osloboden
plac¢anja poreza ili primjerice, donoSenje optuznih prijedloga u postupcima gdje porezni
obveznik nije pravodobno prijavio nastanak porezne obveze poreza na promet
nekretnina i sl. Takoder, na taj naCin omogucit ¢e se brze rjeSavanje prijava poreza na
promet nekretnina, odnosno znatno ¢e se skratiti vrijeme obrade predmeta s obzirom
na informati¢ka rjeSenja izradena na osnovi predlozenih izmjena i dopuna Zakona o
porezu na promet nekretnina.

U najvec¢em i najznacajnijem dijelu izmjene i dopune sadrzane su u odredbama
kojima se propisuje porezna osnovica, porezno oslobodenje za kupnju prve nekretnine,
i trenutak izvrSnosti rjeSenja o utvrdivanju poreza na promet nekretnina.

Propisivanjem odredbi koje se odnose na poreznu osnovicu, kao Sto je to
regulirano ¢lankom 4. predloZenih izmjena i dopuna Zakona o porezu na promet
nekretnina, preciznije se definira sdm pojam porezne osnovice, kao i postupak njezina
utvrdivanja. U ve¢em broju prometa nekretnina, ako je ukupan iznos naknade koju daje
ili isplacuje stjecatelj priblizno jednak cijenama koje se postizu ili se mogu postiéi na
trziStu, porezna osnovica utvrdivat ¢e se iz isprave o stjecanju, kao i u slu€ajevima
propisanima stavkom 7. Clanka 4. predlozZenih izmjena i dopuna Zakona o porezu na
promet nekretnina. Ako je iznos iskazan u ispravi o stjecanju manji, Porezna uprava
procjenjivat ¢e trziSnu vrijednost na temelju usporednih podataka o kretanju trzisnih
vrijednosti slicnih nekretnina s priblizno istog podrucja u priblizno isto vrijeme na osnovi



uspostave informatickih rjeSenja. Ovakvim, naprijed navedenim postupkom precizno je
definiran sdm postupak utvrdivanja porezne osnovice Cime se iskljuuje moguénost
dvojakog tumacenja nacina njezina utvrdivanja, kao i diskrecijskog prava ovlastenog
sluzbenika da samostalno procjenjuje poreznu osnovicu. Takoder, ovakvim pristupom
neizostavno ¢e se utjecati na jedinstvenost u postupcima utvrdivanja poreza na promet
nekretnina te ekonomicnijem i ekspeditivnijem nacinu njegova utvrdivanja, a Sto ¢e u
konacnici rezultirati ostvarivanjem vecéeg dijela prihoda od poreza na promet
nekretnina. U najmanjem broju slu€ajeva, ako se radi o nekretninama za koje nema
usporednih podataka, a posrijedi nije promet za koje je propisano prihvaéanje cijene iz
isprave o stjecanju, porezna osnovica utvrdivat ¢e na osnovi provedenog postupka
vjeStaCenja struc¢ne osobe imenovane od strane proCelnika podru¢nog ureda Porezne
uprave. Ovakvim nadéinom utvrdivanja porezne osnovice poreza na promet nekretnina,
osigurava se njezino ispravno i to¢no utvrdivanje, a slijedom toga i iznosa poreza na
promet nekretnina i to od strane kompetentne osobe.

U cilju ekspeditivnijeg rjeSavanja broja prijava poreza na promet nekretnina u
kojima se traZi priznavanje prava na porezno oslobodenje za kupnju prve nekretnine te
nedvojbenog tumacenja u stjecanju tog prava predlozenim izmjenama i dopunama
Zakona o porezu na promet nekretnina propisuju se odredbe prema kojima se zbrajaju
povrSine svih gradevina stambene namjene u vlasnistvu, suvlasnistvu ili zajedni¢kom
vlasniStvu gradanina i €lanova njegove uZe obitelji, kao i vrijednosti svih nekretnina,
takoder u vlasniStvu, suvlasniStvu ili zajednickom vlasniStvu gradanina i clanova
njegove uze obitelji. Preciznije su definirani i sluCajevi u kojima se porez na promet
nekretnina naknadno moze utvrditi. Takvim pristupom te informatiCkom podrSkom
utjecat ¢e se na nemogucnost stjecanja ,duplog®, ve¢ jednom iskoristenog prava, ¢ime
¢e se iskljuciti uo€ene dosadasnje nelogi¢nosti koje su proizlazile iz odredbi Zakona o
porezu na promet nekretnina, te ¢e biti omoguceno pravovremeno naknadno
utvrdivanje poreza na promet nekretnina kojeg je porezni obveznik bio osloboden ako
Porezna uprava naknadno utvrdi da nisu ispunjeni uvjeti za porezno oslobodenje.

Propisivanjem odredbe da Zalba ne odgada izvrSenje rjeSenja otklanjanja se
mogucnosti da se ona koristi isklju€ivo kao sredstvo odgode pla¢anja poreza na promet
nekretnina na $to ukazuje dosadasnja praksa primjene Zakona o porezu na promet
nekretnina.

Ostale izmjene i dopune Zakona o porezu na promet nekretnina usmjerene su na
usuglasavanje zakonskih odredbi sa promjenama u drugim zakonskim propisima
primjerice, odredbe o ugovoru o dozivotnom uzdrZavanju i ugovora o dosmrtnom
uzdrzavanju, pripadnost prihoda od poreza na promet nekretnina, porezna obveze kod
stjecanja nekretnina dosjelo$¢u te u postupcima gdje je porezni obveznik strana fizicka
ili pravna osoba i sl.

lll. OCJENA1I1ZVORI POTREBNIH SREDSTAVA ZA PROVODENJE ZAKONA

Za provedbu ovoga Zakona nije potrebno osigurati dodatna sredstva u drzavhom
proracunu.

IV. OBRAZLOZENJE PRIJEDLOGA ZA DONOSENJE ZAKONA PO HITNOM
POSTUPKU

Buduci da se ovim Zakonom osigurava rasterecenje Porezne uprave, propisano i
kao kratkoro€na mjera iz Programa gospodarskog oporavaka, temeljem ¢&lanka 161.
Poslovnika Hrvatskog Sabora (Narodne novine, broj: 71/00, 129/00, 117/01, 41/02,
91/03, 58/04, 69/07, 39/08 i 86/08) predlaze se da se ovaj Zakon donese po hitnom
postupku, objedinjujuéi prvo i drugo citanje.
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V. TEKST KONACNOG PRIJEDLOGA ZAKONA O IZMJENAMA | DOPUNAMA
ZAKONA O POREZU NA PROMET NEKRETNINA S OBRAZLOZENJEM

Prilaze se tekst Konacnog prijedloga Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
porezu na promet nekretnina s obrazloZzenjem.
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KONACNI PRIJEDLOG
ZAKONA O IZMJENAMA | DOPUNAMA ZAKONA O POREZU NA PROMET
NEKRETNINA

Clanak 1.

U Zakonu o porezu na promet nekretnina (,Narodne novine“, br. 69/97, 26/00 i
153/02) u ¢lanku 2. stavku 1. briSe se zarez i rijeCi: ,prorauna zupanije“ te se iza
veznika ,i“ dodaje rijeC: ,proracuna“.

Clanak 2.

U ¢lanku 4. stavku 2. iza rijeCi: ,uno$enje i izuzimanje nekretnina iz trgovackog
drustva“ dodaju se rijeci: ,stjecanje dosjelos¢u” i zarez.

Clanak 3.
Clanak 8. mijenja se i glasi:

»(1) Ako se nekretnina stjeCe na temelju ugovora o dozivotnom uzdrzavanju ili ugovora
o dosmrtnom uzdrzavanju, obveznik poreza na promet nekretnina je davatel;
uzdrzavanja.

(2) Pri stjecanju nekretnine na temelju ugovora o doZivotnom uzdrZzavanju, porez na
promet nekretnina umanjuje se za 5% za svaku godinu trajanja uzdrzavanja proteklu od
dana sklapanja ugovora o dozivotnom uzdrzavanju, koji je ovjeren od suca nadleznog
suda ili potvrden (solemniziran) po javnom biljezniku ili sastavljen u obliku
javnobiljezni€kog akta, do smrti uzdrzavanog.”

Clanak 4.
Clanak 9. mijenja se i glasi:

»(1) Osnovica poreza na promet nekretnina je trziSna vrijednost nekretnine u trenutku
nastanka porezne obveze.

(2) Pod trziSnom vrijednosti nekretnine razumijeva se cijena nekretnine koja se postize
ili se moze postiéi na trziStu u trenutku nastanka porezne obveze.

(3) Porezna uprava utvrduje osnovicu poreza na promet nekretnina kao trziSnu
vrijednost nekretnine, u pravilu, iz isprave o stjecanju ako je ukupan iznos naknade koju
daje ili isplacuje stjecatelj priblizno jednak cijenama koje se postiZu ili se mogu postici
na trzistu.

(4) Ukupnim iznosom naknade smatra se sve ono 3to stjecatelj ili druga osoba za
stjecatelja da ili plati za stjecanje nekretnine kao Sto je isplata u novcu, ustupljene
druge nekretnine, stvari ili prava, preuzeti dugovi bivdeg vlasnika i drugo.

(5) Porezna uprava je ovlastena procjenom utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine ako je
ukupan iznos naknade iz stavaka 3. i 4. ovoga ¢lanka manji od cijena koje se postizu ili
se mogu postici na trzistu u trenutku nastanka porezne obveze.
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(6) Procjenu trziSne vrijednosti nekretnine iz stavka 5. ovoga €lanka utvrduje sluzbenik
Porezne uprave na temelju usporednih podataka o kretanju trZiSnih vrijednosti slicnih
nekretnina s priblizno istog podrucja u priblizno isto vrijeme.

(7) 1znimno od stavka 5. ovoga ¢lanka, ako se nekretnina stjee kroz postupak javnog
natje€aja, javne prodaje (drazbe) ili u ste€ajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu
odredba propisa o ovrsi kojima je uredena ovrha na nekretnini, te postupcima u kojima
je jedan od sudionika postupka pravna osoba u vecinskom vlasnistvu Republike
Hrvatske ili Republika Hrvatska, jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave,
tijela drzavne vlasti, ustanove Ciji je jedini osniva¢ Republika Hrvatska ili jedinica
lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave ,ukupnim iznosom naknade smatra se sve

ono $to stjecatelj ili druga osoba za stjecatelja da ili plati za stjecanje nekretnine.”

Clanak 5.
Iza ¢lanka 9. dodaju se €lanci 9.a i 9.b koji glase:
,Clanak 9.a

(1) Ako se radi o nekretnini za koju nema usporednih podataka prema ¢lanku 9. stavak
6. ovoga Zakona, niti se radi o postupcima stjecanja nekretnine iz ¢lanka 9. stavak 7.
ovoga Zakona, procjena trziSne vrijednosti nekretnine provodi se vjeStaCenjem stru¢ne
osobe koju imenuje proCelnik podru¢nog ureda Porezne uprave.

(2) Vlasnik, odnosno posjednik nekretnine obvezan je ovlastenoj osobi iz stavka 1.
ovoga Clanka dopustiti pristup na zemljiste i gradevine radi procjene trziSne vrijednosti
nekretnine.

Clanak 9.b

Pri zamjeni nekretnina, osnovica poreza na promet nekretnina utvrduje se za svakog
sudionika u zamjeni i to prema trziSnoj vrijednosti nekretnine koju pojedini sudionik
stjeCe zamjenom.”

Clanak 6.
U ¢lanku 11. to¢ka 1. mijenja se i glasi:

»,1. Republika Hrvatska, jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, tijela
drzavne vlasti, ustanove Ciji je jedini osniva¢ Republika Hrvatska ili jedinica lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, zaklade i fondacije i sve pravne osobe &iji je jedini
osniva¢ Republika Hrvatska, Crveni kriz i slicne humanitarne udruge osnovane na

temelju posebnih propisa,”
ToCka 7. mijenja se i glasi:

»7. bracni drug, potomci i preci te posvojenici i posvojitelji koji u odnosu na primatelja
uzdrzavanja stje€u nekretnine na temelju ugovora o dozivotnom uzdrzavanju,”

Tocka 8. mijenja se i glasi:



.8. 0sobe koje razvrgnuéem suvlasniStva ili pri diobi zajedniCkog vlasnidtva na
nekretnini stjeCu posebne dijelove te nekretnine pri ¢emu omjer steCenog posebnog
dijela odgovara omjeru idealnog suvlasni¢kog dijela na toj cijeloj nekretnini prije
razvrgnuca suvlasnistva ili diobe zajednic¢kog vlasnistva,*

Tocke 9., 10., 11., 12., 13., 14. i 15. briSu se.

Clanak 7.
Iza €lanka 11. dodaje se naslov i ¢lanci 11.a, 11.b, 11.c i 11.d koji glase:

»,1.a Porezna oslobodenja za kupnju prve nekretnine kojom gradanin rjeSava vlastito
stambeno pitanje

Clanak 11.a

(1) Porez na promet nekretnina ne pla¢aju gradani koji na temelju sklopljenog ugovora
o kupoprodaji stjeCu prvu nekretninu (stan ili ku¢u) kojom rje$avaju vlastito stambeno
pitanje ako su kumulativno ispunjeni sljedeéi uvjeti:

1. da imaju hrvatsko drzavljanstvo

2. da gradanin i ¢lanovi njegove uze obitelji prijave prebivaliSte i borave u mjestu i na
adresi gdje se nekretnina (koju stjeCe) nalazi,

3. da povrSina nekretnine, ovisno o broju €lanova uzZe obitelji gradanina, ne prelazi
povrsinu kako slijedi:

- za 1 osobu do 50 m? gradevine
- za 2 osobe do 65 m? gradevine
- za 3 osobe do 80 m? gradevine
- za 4 osobe do 90 m? gradevine
- za 5 osoba do 100 m? gradevine
- za 6 osoba do 110 m? gradevine
-za 7 i viSe osoba do 120 m? gradevine

4. da gradanin te ¢lanovi njegove uze obitelji nemaju, u tuzemstvu ili inozemstvu, u
vlasni$tvu, suvlasnistvu ili zajedni¢kom vlasnistvu:

4.1. gradevine (stan i/ili kucu) Cija je ukupna (zbrojena) povrSina svih gradevina
jednaka, vec¢a ili do najvise 10 m? manja od povrsine gradevine iz to¢ke 3. ovoga &lanka
ili

4.2. nekretnine (osim poljoprivrednog zemljiSta i poslovnog prostora u kojem gradanin ili
Clan njegove uZe obitelji obavlja registriranu djelatnost) ¢&ija je ukupna (zbrojena)
vrijednost svih nekretnina u trenutku nastanka porezne obveze jednaka ili ve¢a od
trziSne vrijednosti nekretnine koju gradanin stje€e pri ¢emu se u izraCun uzimaju i
vrijednosti gradevina iz toCke 4.1. ovoga ¢lanka.

(2) 1znimno od toCke 4.2. stavka 1. ovoga Clanka, ako je porezni obveznik od 1. sije€nja
2003., a do trenutka nastanka porezne obveze imao, u tuzemstvu ili inozemstvu, u
vlasnistvu, suvlasnistvu ili zajedni¢kom vlasnistvu nekretnine koje je otudio, neovisno o
nacinu otudenja, u izraCun vrijednosti nekretnina iz toCke 4. stavka 1. ovoga €lanka
uzimaju se i te otudene nekretnine.

(3) Ako povrsina nekretnine prelazi zadane povrSine iz toCke 3. stavka 1. ovoga €lanka,
porez na promet nekretnina placa se na razliku povrSine gradevine.



(4) Iznimno, od stavka 3. ovoga &lanka, ako povrSina izgradenog zemljidta na kojemu je
nalazi gradevina iz to¢ke 3. stavka 1. ovoga &lanka prelazi povrsinu od 400 m?, porez
na promet nekretnina pla¢a se na razliku povrSine zemljista.

(5) Clanovima uze obitelji, u smislu ovoga Zakona, smatraju se braéni drug i djeca.

(6) Porez na promet nekretnina iz stavka 1. ovoga ¢lanka, kojeg je gradanin bio
osloboden, placa se naknadno ako u roku od 3 godine od dana stjecanja:

1. gradanin otudi ili iznajmi nekretninu u cijelosti ili djelomi¢no

2. gradanin ili njegov bracni drug odjave prebivaliSte, ne borave ili prijave promjenu
adrese stanovanja

3. Porezna uprava naknadno utvrdi da nisu ispunjeni uvjeti za porezno oslobodenje.

(7) Otudenjem nekretnine u smislu to¢ke 1. stavka 6. ovoga Clanka ne smatra se ako
nekretninu za koju je gradanin na temelju stavka 1. ovoga ¢lanka ostvario pravo na
oslobodenje od pla¢anja poreza na promet nekretnina stjeCe bracni drug ili dijete
gradanina nasljedivanjem ili darovanjem. U tom slu€aju novi stjecatelj stupa u polozaj
pravnog slijednika glede zabrane otudenja nekretnine, s time da se rok zabrane
otudenja raCuna od kada je prednik stekao nekretninu.

Clanak 11.b

(1) Porez na promet nekretnina ne pla¢aju gradani koji na temelju sklopljenog ugovora
o kupoprodaji stjeéu zemljiste unutar gradevinskog podrugja povr§ine do 600 m? na
kojem Ce izgraditi ku¢u za rjeSavanje vlastitoga stambenog pitanja ako su kumulativho
ispunjeni uvjeti iz ¢lanka 11.a stavka 1. to¢aka 1. i 4. ovoga Zakona.

(2) Ako povrSina zemljista unutar gradevinskog podrucja prelazi povrsinu iz stavka 1.
ovoga €lanka, porez na promet nekretnina placa se na razliku povrsine zemljista.

(3) Porez na promet nekretnina iz stavka 1. ovoga ¢lanka, kojeg je gradanin bio
osloboden, placa se naknadno ako u roku od 3 godine od dana stjecanja gradanin ne
izgradi kucu, otudi ili iznajmi zemljiSte u cijelosti ili djelomi¢no, ili ako Porezna uprava
naknadno utvrdi da nisu ispunjeni uvjeti za ostvarivanje prava na porezno oslobodenje
prema odredbama ovoga ¢lanka.

Clanak 11.c

(1) Porez na promet nekretnina ne pla¢aju gradani koji na temelju sklopljenog ugovora
o0 kupoprodaji stje€u novosagradenu nekretninu u dijelu koji €ini vrijednost zemljista i
iznos za komunalno uredenje zemljiSta prema odluci mjerodavnih tijela ako su
kumulativno ispunjeni uvjeti iz ¢lanka 11.a stavka 1. toCaka 1. do 4. ovoga Zakona.

(2) Ako povrSina novosagradene nekretnine prelazi povrSinu iz ¢lanka 11.a stavka 1.
toCke 3. ovoga Zakona, porez na promet nekretnina placa se na pripadajuéi dio
zemljidta koji se odnosi na razliku povrSine novosagradene nekretnine.

(3) Porez na promet nekretnina iz stavka 1. ovoga ¢lanka, kojeg je gradanin bio
osloboden, placa se naknadno u slu€ajevima iz ¢lanka 11.a stavka 6. ovoga Zakona uz
primjenu ¢lanka 11.a stavka 7. ovoga Zakona.
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Clanak 11.d
(1) Gradanin kojemu je rijeSenjem Porezne uprave utvrdeno pravo na oslobodenje od
placanja poreza na promet nekretnina iz ¢lanka 11.a ili 11.b ili 11.c ovoga Zakona
nema pravo na ponovno oslobodenje, niti u slu€aju ako mu je porez na promet
nekretnina naknadno utvrden rjeSenjem Porezne uprave.
(2) Pravo na oslobodenje od pla¢anja poreza na promet nekretnina iz ¢lanka 11.a ili
11.b ili 11c. ovoga Zakona nema niti bracni drug gradanina ako je gradaninu utvrdeno
pravo na oslobodenje od plaéanja poreza na promet nekretnina, niti u slu¢aju ako je
gradaninu porez na promet nekretnina naknadno utvrden rjeSenjem Porezne uprave.®
Clanak 8.
U Clanku 12. iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:
»(3) Ako tijekom poreznog nadzora Porezna uprava utvrdi prividnost pravnog posla po
osnovi kojeg je steCena nekretnina, ponistit ¢e rjeSenje o oslobodenju od plaéanja
poreza na promet nekretnina donesenog na temelju stavaka 1. i 2. ovoga Clanka i
utvrditi pripadajuéi porez na promet nekretnina.*

Clanak 9.

U Clanku 13. tocki 1. iza rijeCi: ,posvojenici“ dodaju se rijeci: ,i posvojitelji koji u
odnosu na“.

Tocke 2. i 3. briSu se.

U dosadas$njoj toc¢ki 4. koja postaje toCka 2. iza rijeci: ,lokalne® dodaju se rijeCi: ,i
podrucéne (regionalne)®, a rijei: ,i uprave® briSu se.

Dosadasnja toCka 5. postaje toCka 3.

Clanak 10.

U Clanku 14. stavku 1. iza rijeéi: ,ugovora“ briSe se zarez, a rije¢: ,odnosno”
zamjenjuje se veznikom ,,ili“.

Iza stavka 2. dodaju se stavci 3. i 4. koji glase:

»(3) Ako se odlukom suda utvrduje pravo vlasniStva na nekretnini dosjelos¢u, porezna
obveza nastaje u trenutku pravomocénosti te odluke.

(4) Stranoj fiziCkoj ili pravnoj osobi kojoj je za stjecanje nekretnine na podrudju
Republike Hrvatske potrebna suglasnost ministra nadleznog za poslove pravosuda,
porezna obveza nastaje u trenutku dobivanja te suglasnosti.”

Clanak 11.

Clanak 15. mijenja se i glasi:



10

»(1) Javni biljeznik koji ovjerava potpise na ispravama o prodaji ili drugom nacinu
otudenja nekretnine obvezan je jedan primjerak isprave, kao i svake druge isprave na
osnovi koje dolazi do prometa nekretnine (ugovor o ortastvu, ugovor o osnivanju prava
gradenja i sl.) uz podatak o osobnom identifikacijskom broju sudionika postupka,
dostaviti ispostavi Porezne uprave na podrucju koje se nalazi nekretnina u roku od 15
dana po isteku mjeseca u kojem je ovjeren potpis na ispravi, prema propisima o
obveznom osobnom dostavljanju pismena.

(2) Sudovi i druga javnopravna tijela obvezni su ispostavi Porezne uprave na podrucju
koje se nalazi nekretnina dostavljati svoje odluke uz podatak o osobnom
identifikacijskom broju sudionika postupka kojima se mijenja vlasniStvo nekretnina u
zemljiSnim knjigama, odnosno u sluzbenim evidencijama u roku od 15 dana po isteku
mjeseca u kojem je odluka postala pravomoéna, prema propisima o obveznom
osobnom dostavljanju pismena.”

Clanak 12.

Clanak 16. mijenja se i glasi:

»(1) Ako se stjeCe nekretnina na temelju ugovora o dosmrtnom uzdrzZavanju, porezna
obveza nastaje u trenutku sklapanja tog ugovora.

(2) Ako se stjeCe nekretnina na temelju ugovora o dozivotnom uzdrzavanju, porezna
obveza nastaje u trenutku smrti primatelja uzdrzavanja, uz primjenu olakSice iz ¢lanka
8. stavka 2. ovoga Zakona.”
Clanak 13.
U Clanku 19. dodaje se stavak 2. koji glasi:
,Zalba protiv rjeSenja donesenog na temelju ovoga Zakona ne odgada izvrdenje
rieSenja.”
Clanak 14.
U €lanku 22. stavak 2. mijenja se i glasi:
»(2) Porezni obveznik moZe podnijeti prijedlog za obnovu postupka zbog raskida ugovora
voljom stranaka prije nego $to se obavi prijenos u zemljiSnim knjigama na novog vlasnika u
roku od 30 dana od dana raskida ugovora. Nakon isteka roka od jedne godine od dana
konacnosti rjeSenja o utvrdivanju poreza na promet nekretnina, obnova postupka se ne moze
traziti.”
Iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:

»(3) Prijedlog za obnovu postupka zbog raskida ili poniStenje ugovora odlukom suda
moze se podnijeti u rokovima propisanim Zakonom o opéem upravnom postupku.®



11

Clanak 15.

U Clanku 24. stavku 1. rijeci: ,Clanak 9. stavak 7.“ zamjenjuju se rije€ima: ,Clanak
9.a stavak 2.”

U stavku 2. iza rije€i: ,na nekretnini“ dodaje se zarez i rijeCi: ,kao i svaku drugu
ispravu na osnovi koje dolazi do prometa nekretnine (ugovor o ortastvu, ugovor o
osnivanju prava gradenja i sl.) uz podatak o osobnom identifikacijskom broju sudionika
postupka.”

Iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:
»(3) Nov€anom kaznom od 2.000,00 do 100.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrsaj
pravna ili fiziCka osoba koja ne podnese prijavu poreza na promet nekretnina nadleznoj
ispostavi Porezne uprave u propisanom roku (¢lanak 17. stavak 1.).”

U dosadasnjem stavku 3. koji postaje stavak 4. iza rijeci: ,iz stavka 1.“ dodaje
se: i 3.
Clanak 16.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Narodnim
novinama®“.
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OBRAZLOZENJE POJEDINACNIH ODREDBI

Clanak 1. — Prema odredbama &lanka 45. stavak 8. Zakon o financiranju jedinica
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave (Narodne novine, broj: 117/93, 33/00,
73/00, 59/01, 107/01, 117/01-ispravak, 150/02, 147/03, 132/06 i 73/08) udio opcine i
grada u porezu na promet nekretnina iznosi 60%, a drzave 40%. Slijedom prethodno
navedenog, izvrSeno je uskladenje s odredbom navedenog Zakona.

Clanak 2. — Clankom 4. Zakona o porezu na promet nekretnina propisan je
predmet oporezivanja. UvaZavajuéi odredbu ¢lanka 159. stavak 1. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (Narodne novine, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09 i 153/09) kojom je propisan institut dosjelosti te
upravnosudsku praksu prema kojoj se stjecanje nekretnine dosjeloSéu smatra
predmetom oporezivanja porezom na promet nekretnina, takav nacin prometa
nekretnina uklju€en je, izri€itim propisivanjem, u predmet oporezivanja. S obzirom da je
u predmetnom slucaju posrijedi stjecanje nekretnine bez naknade, u najveéem broju
prometa za ocekivati je da ¢e on biti osloboden od plaéanja poreza na promet
nekretnina primjenom odredbi ¢lanka 13. Zakona o porezu na promet nekretnina.

Clanak 3. — S obzirom da odredbe Zakona o obveznim odnosima (Narodne
novine, broj 35/05 i 41/08) razlikuju ugovor o dozivotnom uzdrzavanju i ugovor o
dosmrtnom uzdrzavanju, navedenu razliku neophodno je bilo ugraditi u Zakon o porezu
na promet nekretnina, kao i provesti ostalo pojmovno uskladenje s odredbama Zakona
0 obveznim odnosima u smislu navedenog Clanka predlozenih izmjena i dopuna Zakona
0 porezu na promet nekretnina.

Clanak 4. — Clankom 14. Zakona o porezu na promet nekretnina propisan je
nastanak porezne obveze pa je, u smislu navedenog, izvrSeno pojmovno uskladenje
prema kojemu se stjecanje zamjenjuje nastankom porezne obveze.

Propisivanjem odredbi koje se odnose na poreznu osnovicu, kao Sto je to
regulirano cClankom 4. predloZenih izmjena i dopuna Zakona o porezu na promet
nekretnina, preciznije se definira sdm pojam porezne osnovice, kao i postupak njezina
utvrdivanja. U ve¢em broju prometa nekretnina, ako je ukupan iznos naknade koju daje
ili isplacuje stjecatelj priblizno jednak cijenama koje se postiZu ili se mogu postiCi na
trzistu, porezna osnovica utvrdivat ée se iz isprave o stjecanju, kao i u slu€ajevima
propisanima stavkom 7. €lanka 4. predloZenih izmjena i dopuna Zakona o porezu na
promet nekretnina. Ako je taj iznos manji, Porezna uprava procjenjivat ¢e trziSnu
vrijednost na temelju usporednih podataka o kretanju trziSnih vrijednosti sli¢nih
nekretnina s priblizno istog podrugja u priblizno isto vrijeme. Ovakvim, naprijed
navedenim postupkom precizno je definiran sam postupak utvrdivanja porezne
osnovice Cime se iskljuCuje mogucénost dvojakog tumacenja nacina utvrdivanja porezne
osnovice, kao i diskrecijskog prava ovlastenog sluZzbenika da samostalno procjenjuje
poreznu osnovicu. Takoder, ovakvim pristupom neizostavno ¢e se utjecati na
jedinstvenost u postupcima utvrdivanja poreza na promet nekretnina te ekonomiénijem i
ekspeditivnijem njegovom utvrdivanju, a Sto ¢e u konacnici rezultirati ostvarivanjem
veceg dijela prihoda od poreza na promet nekretnina.

Clanak 5. — U najmanjem broju sluéajeva, ako se radi o nekretninama za koje
nema usporednih podataka, a posrijedi nije promet za koje je propisano prihvaéanje
cijene iz isprave o stjecanju, procjena trziSne vrijednosti nekretnine provodi se
vjeStaCenjem stru¢ne osobe koju imenuje pro€elnik podru¢nog ureda Porezne uprave.
Takvim nacdinom osigurava se ispravno i to¢no utvrdivanje porezne osnovice poreza na
promet nekretnina, a slijedom toga i iznosa poreza na promet nekretnina.
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Clanak 6. — Clankom 11. Zakona o porezu na promet nekretnina propisana su
opca porezna oslobodenja. PredloZzenim izmjenama i dopunama Zakona o porezu na
promet nekretnina, pritom uvazavajuéi pripadnost dijela prihoda od poreza na promet
nekretnina, proSiruje se krug institucija koje imaju pravo na oslobodenje od pla¢anja
poreza na promet nekretnina te se takvim propisivanjem pospjeSuje nedvosmislenosti u
stjecanja tog prava. Takoder, proSiren je krug osoba koje imaju pravo na oslobodenje
od pla¢anja poreza na promet nekretnina jer je time uskladena s odredbama ¢lanka 13.
Zakona o porezu na promet nekretnina. U cilju nemogucnosti izvodenja po pravu
predstavljanja prema odredbama Zakona o nasljedivanju (Narodne novine, broj 48/03 i
163/03), a time izbjegavanju pla¢anja poreza na promet nekretnina koristen je izraz
,KOji u odnosu na“ te se predmetna odredba primjenjuje iskljuCivo kad je isprava o
stjecanju nekretnine ugovor o dozivothom uzdrzavanju.

Intencija sadrzajnog proSirenja, a time i pojasnjenja odredbe koja se odnosi na
oslobodenje od plac¢anja poreza na promet nekretnina u sludajevima razvrgnucéa
suvlasniStva ili pri diobi zajedni¢kog vlasniStva, takoder s namjerom ne izbjegavanja
plaéanja poreza, usmjerena je i primjenjiva iskljuéivo u sluCajevima kada osobe koje
razvrgnuéem suvlasnistva ili pri diobi zajednikog vlasniStva na nekretnini stjecu
posebne dijelove te nekretnine pri ¢emu omjer ste€enog posebnog dijela odgovara
omjeru idealnog suvlasnickog dijela na toj cijeloj nekretnini prije razvrgnuca
suvlasnistva ili diobe zajedni€kog vlasnistva.

Clanak 7. — U cilju ekspeditivnijeg rjeSavanja broja prijava poreza na promet
nekretnina u kojima se trazi priznavanje prava na porezno oslobodenje za kupnju prve
nekretnine te nedvojbenog tumacenja u stjecanju tog prava predlozenim izmjenama i
dopunama Zakona o porezu na promet nekretnina propisuju se odredbe prema kojima
se zbrajaju povrsine svih gradevina u vlasnistvu, suvlasnistvu ili zajedni¢kom vlasnistvu
gradanina i €lanova njegove uze obitelji, kao i vrijednosti svih nekretnina (i onih
otudenih, neovisno o nacdinu otudenja), takoder u vlasnistvu, suvlasnistvu ili
zajedni¢kom vlasnistvu gradanina i ¢lanova njegove uze obitelji. Preciznije su definirani
i sluCajevi u kojima se porez na promet nekretnina naknadno moze utvrditi. Takvim
pristupom te informatiCkom podrdkom utjecat ¢e se na nemoguénost stjecanja ,duplog®,
ve¢ jednom iskoriStenog prava te c¢e biti omoguceno pravovremeno naknadno
utvrdivanje poreza na promet nekretnina kojeg je porezni obveznik bio osloboden ako
Porezna uprava naknadno utvrdi da nisu ispunjeni uvjeti za porezno oslobodenje.

Clanak 8. — Predlozenim izmjenama i dopunama Zakona o porezu na promet
nekretnina dodaje se stavak 3. prema kojemu ako tijekom poreznog nadzora Porezna
uprava utvrdi prividnost pravnog posla po osnovi kojeg je steCena nekretnina, ponistit
¢e rjeSenje o oslobodenju od placanja poreza na promet nekretnina donesenog na
temelju stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka i utvrditi pripadajuéi porez na promet nekretnina.

Clanak 9. — Clankom 13. Zakona o porezu na promet nekretnina propisana su
porezna oslobodenja pri nasljedivanju, darovanju i drugom stjecanju nekretnina bez
naknade. U smislu predlozenih izmjena i dopuna Zakona o porezu na promet izvr§eno
je pojmovno uskladenje s drugim posebnim propisima. Istodobno, predlozeno je
brisanje odredbi koje se odnose na oslobodenje od placanja poreza na promet
nekretnina kod postojanja gospodarske zajednice te stjecanja poljoprivrednog zemljista
(ako je poljoprivreda osnovni izvor stjecanja) jer je stvarno ispunjenje uvjeta za
stjecanje prava na navedena oslobodenja nedokazivo i neprimjenjivo pa su se ona, u
najve¢em broju prometa nekretnina, koristila u svrhe zakonitog izbjegavanja pla¢anja
poreza na promet nekretnina.

Clanak 10. — Predlozenim izmjenama i dopunama Zakona o porezu na promet
nekretnina proSiruju se odredbe Clanka 14. kojima se propisuje nastanak porezne
obveze poreza na promet nekretnina. Intencija propisivanja predlozenih odredbi
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usmjerena je na nedvojbenost pri utvrdivanju trenutka nastanka porezne obveze u
sluCajevima prometa u kojima je predmet oporezivanje stjecanje dosjelos¢u. Takoder,
dvojbenost oko trenutka nastanka porezne obveze otklonjena je i u predmetima
stjecanja nekretnina gdje je porezni obveznik strana fiziCka ili pravna osoba Cime je
onemoguceno dosadasnje tumacCenje da ona nastaje u trenutku sklapanja ugovora,
odnosno drugoga pravnog posla kojim se stjeCe nekretnina, ¢ime se ujedno i otklanja
mogucnost nepravilnog utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine u takvim postupcima
prometa nekretnina.

Clanak 11. — Clankom 15. Zakona o porezu na promet nekretnina propisana je
obveza javnih biljeZnika, sudova i drugih tijela na dostavu isprava o prodaji ili drugom
nacinu otudenja nekretnine, odnosno odluke, kojima se mijenja vlasnistvo nekretnina u
zemljiSnim knjigama (u sluzbenim ocevidnicima). PredloZenim izmjenama i dopunama
Zakona o porezu na promet nekretnina proS8iren je sadrzaj predmetne odredbe kojom
se propisuje obveza dostave i svih drugih isprava na osnovni kojih se nedvojbeno moze
zakljuciti da je doSlo do prometa nekretnine (ugovor o ortastvu, ugovor o osnivanju
prava gradenja i sl.) uz podatak o osobnom identifikacijskom broju sudionika postupka.
Prethodno navedenim pojacava se sustav kontrole navedenih osoba, odnosno tijela te
omogucéava usporedivanje izvrSenja obveze prijava poreza na promet nekretnina od
strane poreznih obveznika. Na taj nacin otklanja se mogucnost izbjegavanja plaéanja
poreza na promet nekretnina zbog mogucnosti nedostavljanja isprava o stjecanju koje
kao takve nisu oznaene nazivom, a iz sadrZaja takve isprave neizostavno dolazi do
prometa nekretnina.

Clanak 12. — Predlozenim izmjenama i dopunama Zakona o porezu na promet
nekretnina odredbe clanka 16. Zakona o porezu na promet nekretnina iskljuCuje se
mogucnosti dvosmislenog tumacdenja trenutka nastanka porezne obveze kod ugovora o
dosmrtnom wuzdrzavanju i ugovora o dozivotnom uzdrZzavanju za Kkoji je ujedno
propisana i dodatna porezna olakSica jer je stjecanje nekretnine odgodeno do trenutka
smrti primatelja uzdrzavanja. Takoder, time je izvrSeno i pojmovno uskladenje s
Clankom 3. predloZenih izmjena i dopuna Zakona o porezu na promet nekretnina.

Clanak 13. — Propisivanjem odredbe da zalba ne odgada izvrSenje rjedenja
otklanjanja se moguénosti da se ona koristi iskljuivo kao sredstvo odgode plaéanja
poreza na promet nekretnina na $to ukazuje dosadasnja praksa primjene Zakona o
porezu na promet nekretnina.

Clanak 14. — Clankom 22. Zakona o porezu na promet nekretnina propisani su
razlozi za obnovu postupka i poniStenje rjeSenja o utvrdivanju poreza na promet
nekretnina, uvjeti pod kojima se taj institut moze koristiti i u kojem roku. Prema
predloZzenim izmjenama i dopunama Zakona o porezu na promet nekretnina porezni
obveznik mozZe podnijeti prijedlog za obnovu postupka zbog raskida ugovora voljom
stranaka prije nego Sto se obavi prijenos u zemljiSnim knjigama na novog vlasnika u
roku od 30 dana od dana raskida ugovora. Nakon isteka roka od jedne godine od dana
konacnosti rijeSenja o utvrdivanju poreza na promet nekretnina, obnova postupka se ne
moze traziti. Istodobno, izvrSeno je uskladenje s rokovima iz Zakona o opéem
upravnom postupku.

Clanak 15. — Clankom 24. Zakona o porezu na promet nekretnina propisane su
kaznene odredbe. Predlozenim izmjenama i dopunama Zakona o porezu na promet
nekretnina izvr§eno je brojéano uskladenje te pojmovno uskladenje sa &lankom 11.
predloZenih izmjena i dopuna Zakona o porezu na promet nekretnina. Dodan je stavak
kojim se propisuje visina nov€anih kazni za prekr§aje nepodnoSenja prijave poreza na
promet nekretnina Poreznoj upravi u propisanom roku. lako su prekrSajne odredbe koje
se odnose na neprijavljivanje C{injenica bitnih za oporezivanje propisane Opcéim
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poreznim zakonom, nedvojbenim se smatra da odredbama Zakona o porezu na promet
nekretnina moraju biti propisane novCane kazne za navedene prekrSaje upravo zbog
tezine samog prekrSaja, napose jer odredbe Clanka 17. Zakona o porezu na promet
nekretnina obvezuju poreznog obveznika na prijavljivanje nastanka porezne obveze.

Clanak 16. — Ovim &lankom odreduje se dan stupanja na snagu ovog Zakona.
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ODREDBE VAZECEG ZAKONA KOJE SE MIJENJAJU ODNOSNO DOPUNJUJU

Clanak 2.

(1) Porez na promet nekretnina zajednicki je prihod drzavnog proracuna, proracuna
Zupanije i opc€ine ili grada na podrucju kojih se nekretnina nalazi.

(2) Raspodjela prihoda od poreza na promet nekretnina ureduje se posebnim zakonom.

Clanak 4.

(1) Predmet oporezivanja je promet nekretnina. Prometom nekretnina, u smislu ovoga
Zakona, smatra se svako stjecanje vlasnistva nekretnine (u daljnjem tekstu: stjecanje
nekretnine) u Republici Hrvatskoj.

(2) Stjecanjem nekretnine, u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka, smatra se kupoprodaja,
zamjena, nasljedivanje, darovanje, uno$enje i izuzimanje nekretnina iz trgovackog
drustva, stjecanje nekretnina u postupku likvidacije ili ste€aja, stjecanje na temelju
odluka suda ili drugog tijela te ostali nacini stjecanja nekretnina od drugih osoba.

(3) Nekretnine, u smislu ovoga Zakona, su zemljista i gradevine

(4) Zemljistima iz stavka 3. ovoga clanka smatraju se poljoprivredna, gradevinska i
druga zemljista.

(5) Gradevinama iz stavka 3. ovoga ¢lanka smatraju se stambene, poslovne i sve druge
zgrade, te njihovi dijelovi.

Clanak 8.

(1) Ako se nekretnina stjeCe na temelju ugovora o dozivotnom uzdrzavanju, obveznik poreza
na promet nekretnina je stjecatelj nekretnine.

(2) Pri stjecanju nekretnina prema stavku 1. ovoga Clanka, porez na promet nekretnina
smanjuje se za 5% za svaku godinu trajanja uzdrzavanja proteklu od dana sklapanja
ugovora o dozivotnom uzdrzavanju ovjerovljenog kod suda ili drugoga nadleznog tijela do
smrti uzdrzavanog.

Clanak 9.

(1) Osnovica poreza na promet nekretnina je trziSna vrijednost nekretnine u trenutku
stjecanja.

(2) Pod trziSnom vrijednosti nekretnine razumijeva se cijena nekretnine koja se postize
ili se moze posti¢i na trziStu u trenutku njezina stjecanja. TrziSna vrijednost nekretnine
utvrduje se, u pravilu, na temelju isprava o stjecanju.

(3) Pri stjecanju nekretnine uz naknadu, osnovica poreza na promet nekretnina je
ukupan iznos naknade za preneseno vlasnistvo nekretnine. Ukupnim iznosom naknade
smatra se sve ono Sto stjecatelj ili druga osoba za stjecatelja da ili plati za stjecanje
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nekretnine kao §to je isplata u novcu, ustupljene druge nekretnine, stvari ili prava,
preuzeti dugovi bivSeg vlasnika i drugo.

(4) Pri zamjeni nekretnina, porezna osnovica utvrduje se za svakog sudionika u zamjeni
i to prema trzisnoj vrijednosti nekretnine koju pojedini sudionik stje€e zamjenom.

(5) Ako suvlasnici stjeCu idealne dijelove nekretnine, porezna osnovica utvrduje se
posebno za svakog suvlasnika prema trzidnoj vrijednosti dijela nekretnine koji stjece.

(6) Porezna uprava je ovlastena procjenom utvrditi trziSnu vrijednost nekretnina.

(7) Vlasnik, odnosno posjednik nekretnine obvezan je ovlastenim osobama Porezne
uprave dopustiti pristup na zemljiSte i gradevine radi procjene trziSne vrijednosti
nekretnine.

Clanak 11.
Porez na promet nekretnina ne placaju:

1. Republika Hrvatska i jedinice lokalne samouprave i uprave, tijela drZzavne vlasti,
javne ustanove, zaklade i fondacije, Crveni kriz i sliéne humanitarne udruge osnovane
na temelju posebnih propisa,

2. diplomatska ili konzularna predstavnistva strane drzave pod uvjetom uzajamnosti i
medunarodne organizacije za koje je medunarodnim ugovorom dogovoreno
oslobodenje od placanja poreza na promet nekretnina,

3. osobe koje stjeCu nekretnine u postupku vraéanja oduzete imovine i komasacije
nekretnina,

4. prognanici i izbjeglice koji stjeCu nekretnine zamjenom svojih nekretnina u
inozemstvu,

5. gradani koji kupuju stambenu zgradu ili stan (uklju€ujuci i zemljiSte), na kojem su
imali stanarsko pravo ili uz suglasnost nositelja stanarskog prava prema propisima
kojima se ureduje prodaja stanova na kojima postoji stanarsko pravo. Isto vrijedi i za
zaSticene najmoprimce koji kupuju stambenu zgradu ili stan u kojem stanuju na temelju
ugovora o najmul,

6. osobe koje stjeCu nekretnine u skladu s propisima kojima se ureduje pretvorba
drustvenog vlasnistva u druge oblike vlasnistva,

7. osobe koje stjeCu nekretnine na temelju ugovora o dozivotnom uzdrzavanju koje su
nasljednici prvoga nasljednog reda u odnosu prema davatelju nekretnine,

8. osobe koje stjeCu odredene posebne dijelove nekretnine razvrgnuéem suvlasnistva ili
pri diobi zajedniCkog vlasniStva nekretnina, do iznosa vrijednosti njihovog suvlasnistva,
odnosno zajedni¢kog vlasnistva prije razvrgnuca.

9. gradani koji kupuju prvu nekretninu (stan ili ku¢u) kojom rjeSavaju vlastito stambeno
pitanje uz uvjet:

9.1. da imaju hrvatsko drzavljanstvo,
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9.2. da prijavljuju prebivaliSte u mjestu i na adresi gdje se nekretnina (koju kupuju)
nalazi,

9.3. da veli€ina nekretnine (stan ili ku¢a) koju kupuje gradanin, ovisno o broju ¢lanova
njegove uze obitelji, ne prelazi povrSinu kako slijedi:

za 1 osobu do 50 m2 stambenog prostora
za 2 osobe do 65 m2 stambenog prostora
za 3 osobe do 80 m2 stambenog prostora
za 4 osobe do 90 m2 stambenog prostora
za 5 osoba do 100 m2 stambenog prostora
za 6 osoba do 110 m2 stambenog prostora

za 7 ivise osoba do 120 m2 stambenog prostora

9.4. ako veli¢ina nekretnine (stan ili ku¢a) koju gradanin kupuje prelazi zadane povrSine
iz podtoCke 9.3. tada se porez na nekretninu plaéa samo na viSak stambenog prostora,

9.5. da gradanin te &lanovi njegove uze obitelji nemaju u vlasnistvu drugu nekretninu
(stan ili ku¢u) koja zadovoljava njihove stambene potrebe. Pod nekretninom (stan ili
ku¢a) koja zadovoljava stambene potrebe smatra se vlasniStvo stambenog prostora koji
je opremljen osnovnom infrastrukturom i zadovoljava higijensko-tehniCke uvjete.
Odgovarajuéim stanom ne smatra se stan u vlasnistvu fizicke osobe kojim se koristi
zasti¢eni najmoprimac,

9.6. da gradanin te ¢lanovi njegove uze obitelji nemaju u vlasniStvu stan, odnosno kucu
za odmor te druge nekretnine znatnije vrijednosti. Pod drugom nekretninom znatnije
vrijednosti podrazumijeva se gradevinsko zemljiste i poslovni prostor u kojem gradanin
ili ¢lan njegove uze obitelji ne obavlja registriranu djelatnost, a vrijednost nekretnine je
priblizna vrijednosti nekretnine (stana ili ku¢e) koju gradanin kupuje,

9.7. Clanovima uze obitelji, u smislu ovoga Zakona, smatraju se bra¢ni drug te djeca
prijavljena na istoj adresi kao i gradanin.

10. Porez iz toCke 9. ovoga Clanka placa se ako se stan ili ku¢a otudi u roku od 5
godina od dana nabave nekretnine, odnosno ako Porezna uprava naknadno utvrdi da
nisu bili ispunjeni uvjeti za porezno oslobodenje.

11. Porez na promet nekretnina ne placaju gradani koji kupuju zemljiste povrsine do
600 m2, na kojem ¢e graditi ku¢u za rjeSavanje vlastitog stambenog pitanja, uz uvjete iz
podtoCaka 9.1., 9.5., 9.6. i 9.7. ovoga Clanka.

11.1. ako veli¢ina nekretnine (zemljiSte) koju gradanin kupuje prelazi povrSinu iz toCke
11. ovoga €lanka, tada se porez na promet nekretnina placa samo na visak povrsine.

12. Porez iz to€ke 11. ovoga €lanka placa se ako se na zemljiStu u roku od 5 godina ne
izgradi kuca ili ako se zemljiSte otudi u roku od 5 godina od dana nabave, odnosno ako
Porezna uprava naknadno utvrdi da nisu bili ispunjeni uvjeti za porezno oslobodenje.

13. Porez na promet nekretnina ne pla¢aju gradani koji kupuju prvu nekretninu kojom
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rieSavaju vlastito stambeno pitanje kao novosagradenu nekretninu u dijelu koji €ini
vrijednost zemljiSta i iznos naknade za komunalno uredenje zemljista prema odluci
mjerodavnih tijela, uz ispunjenje uvjeta iz podtoaka 9.1., 9.2., 9.3., 9.5., 9.6. i 9.7.
ovoga €lanka.

13.1. ako veli¢ina nekretnine (novosagradene nekretnine) koju gradanin kupuje prelazi
zadane povrsine iz podtoCke 9.3. ovoga Clanka, tada se porez na promet nekretnina
plaéa samo na pripadajuci dio zemljista koji se odnosi na visak stambenog prostora.

14. Porez iz toCke 13. ovoga Clanka plaé¢a se, ako se nekretnina (novosagradena
nekretnina) otudi u roku od 5 godina od dana nabave, odnosno ako Porezna uprava
naknadno utvrdi da nisu bili ispunjeni uvjeti za porezno oslobodenije.

15. Gradani koji su iskoristili pravo na oslobodenje od plaéanja poreza na promet
nekretnina iz to¢aka 9., 11. i 13. nemaju pravo na ponovno oslobodenje od plac¢anja
poreza na promet nekretnina.

Clanak 12.

(1) Kada se nekretnine unose u trgovacko drustvo kao osnivacki ulog ili povec¢anje temeljnog
kapitala u skladu sa Zakonom o trgovackim drustvima ne plaéa se porez na promet
nekretnina.

(2) Porez na promet nekretnina ne placa se kada se nekretnine stje€u u postupku pripajanja i
spajanja trgovackih drustava u smislu Zakona o trgovackim druStvima, te u postupku
razdvajanja trgovackog drustva u vise trgovackih drustava.

Clanak 13.

Porez na promet nekretnina pri nasljedivanju, darovanju i drugom stjecanju nekretnina
bez naknade ne plaéaju:

1. braéni drug, potomci i preci te posvojenici umrlog ili darovatelja,

2. braca i sestre, njihovi potomci te zetovi i snahe ostavitelja ili darovatelja kada
nasljeduju ili primaju na dar poljoprivredno zemljiste, ako im je poljoprivreda osnovni
izvor prihoda,

3. bra¢a i sestre, njihovi potomci te zetovi i snahe ostavitelja ili darovatelja, kada
nasljeduju ili primaju na dar nekretnine, ako su s ostaviteljem ili darovateljem Zivjeli u
gospodarskoj zajednici u vrijeme izgradnje gradevine, stjecanja druge nekretnine,
ostaviteljeve smrti ili primitka dara. Gospodarskom zajednicom, u smislu ovoga Zakona,
smatra se zajednicko stjecanje prihoda i imovine te raspolaganje prihodima i imovinom
koja se nasljeduje ili daruje,

4. pravne i fiziCke osobe kojima Republika Hrvatska ili jedinica lokalne samouprave i
uprave daruje, odnosno daje nekretnine bez naknade radi odStete ili iz drugih razloga u
svezi s Domovinskim ratom,

5. bivSi bra¢ni drugovi kada ureduju svoje imovinske odnose u svezi s rastavom braka.
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Clanak 14.

(1) Porezna obveza nastaje u trenutku sklapanja ugovora, odnosno drugoga pravnog posla,
kojim se stjeCe nekretnina.

(2) Ako se stjeCe nekretnina na temelju odluke suda ili drugog tijela, porezna obveza nastaje
u trenutku pravomocénosti te odluke.

Clanak 15.

(1) Javni biljeznik koji ovjerovljuje potpise na ispravama o prodaji ili drugom nacinu
otudenja nekretnine obvezan je jedan primjerak isprave dostaviti ispostavi Porezne
uprave na podrucju koje se nalazi nekretnina u roku od 15 dana po isteku mjeseca u
kojem je ovjerovljen potpis na ispravi, prema propisima o obveznom osobnom
dostavljanju pismena.

2) Sudovi i druga tijela obvezni su ispostavi Porezne uprave na podrucju koje se nalazi
nekretnina dostavljati svoje odluke, kojima se mijenja vlasnistvo nekretnina u
zemljiSnim knjigama, odnosno u sluzbenim ocevidnicima u roku od 15 dana po isteku
mjeseca u kojem je odluka postala pravomoéna, prema propisima o obveznom
osobnom dostavljanju pismena.

Clanak 16.

(1) Ako se, na osnovi ugovora o dozivotnom uzdrzavanju, pravo vlasniStva nekretnine
prenosi prije smrti primatelja uzdrZzavanja, porezna obveza nastaje u trenutku sklapanja
ugovora o dozivotnom uzdrzavanju i ne primjenjuje se porezna olaksica iz ¢lanka 8. stavka 2.
ovoga Zakona.

(2) Ako se, na osnovi ugovora o dozivotnom uzdrzavanju, pravo vilasniStva nekretnine
prenosi nakon smrti primatelja uzdrzavanja, porezna obveza nastaje u trenutku smrti
primatelja uzdrzavanja.

Clanak 19.

Porezni obveznik mora platiti utvrdeni iznos poreza u roku od 15 dana od dana dostave
rieSenja o utvrdivanju poreza na promet nekretnina.

Clanak 22.

(1) Raskid ugovora o prijenosu vlasniStva na nekretnini voljom stranaka prije nego se obavi
prijenos u zemljiSnim knjigama na novog vlasnika te raskid ili ponistenje ugovora odlukom
suda razlozi su za obnovu postupka i ponistenje rjeSenja o utvrdivanju poreza na promet
nekretnina.

(2) Prijedlog za obnovu postupka zbog raskida ugovora voljom stranaka prije nego Sto se
obavi prijenos u zemljiSnim knjigama na novog vlasnika, moZe se podnijeti u roku od jedne
godine od dana konacnosti rieSenja o utvrdivanju poreza.
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Clanak 23.

Glede zalbenog postupka, obnove postupka, zastare, pla¢anja, prisilne naplate i
odgode plaéanja poreza te vodenja prekr8ajnog postupka primjenjuju se odredbe
Opcega poreznog zakona.

Clanak 24.

(1) Nov€anom kaznom od 2.000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrSaj pravna
ili fiziCka osoba ako ovlastenim osobama ne dopusti pristup na zemljiSte i objekte radi
procjene trziSne vrijednosti nekretnine (¢lanak 9. stavak 7.).

(2) Nov€anom kaznom od 2.000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrSaj javni
biljeznik i odgovorna osoba u sudu ili u drugom tijelu ako na propisani nacin nadleznoj
ispostavi Porezne uprave ne dostavi ispravu s ovjerovljenim potpisom, odnosno odluku
kojom se mijenja vlasni$tvo na nekretnini (¢lanka 15.).

3) Za prekr$aj iz stavka 1. ovoga €lanka odgovorna osoba u pravnoj osobi kaznit ¢e se
novéanom kaznom od 1.000,00 do 10.000,00 kuna.



