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	Prijedlog odluke o pokretanju postupka raspolaganja nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske u k.o. Lastovo, u svrhu realizacije projekta izgradnje turističke zone Jurjeva luka, pokretanju postupka davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže i luke posebne namjene-luke nautičkog turizma-privezišta, pokretanju postupka davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene–luke nautičkog turizma Kremena, utvrđivanju uvjeta za ponuditelja, utvrđivanju uvjeta i rokova za realizacije projekta te imenovanju povjerenstva za ocjenu ponuda 
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PRIJEDLOG 

Na temelju članka 8. i članka 31. stavak 2. Zakona o Vladi Republike Hrvatske („Narodne novine“, br. 150/11., 119/14., 93/16. i 116/18) u vezi s člankom 9. stavak 2., člankom 39. i člankom 40. stavak 1. podstavak 2. Zakona o upravljanju državnom imovinom („Narodne novine“, br. 52/18), članka 17. stavak 1., članka. 20. stavak 3. i 7., članka 80.  stavak 4 podstavak 2 Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama („Narodne novine“, br. 158/03., 100/04., 141/06., 38/09., 123/11.-Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske i 56/16.), u vezi s člankom 31. stavak 1. i stavak 2. Zakona o koncesijama („Narodne novine“, br. 69/17.)  Vlada Republike Hrvatske na ____sjednici, održanoj dana____2019. godine, donijela je 

O D L U K U

o pokretanju postupka raspolaganja nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske  u k.o. Lastovo u svrhu realizacije projekta izgradnje turističke zone Jurjeva luka, pokretanju postupka davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje  i gospodarskog korištenja plaže i luke posebne namjene-luke nautičkog turizma-privezištEa, pokretanju postupka davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene–luke nautičkog turizma Kremena, utvrđivanju uvjeta za ponuditelja, utvrđivanju uvjeta i rokova za realizacije projekta te imenovanju povjerenstva za ocjenu ponuda  
I.

Ovom Odlukom pokreće se postupak za osnivanje prava građenja na česticama zemljišta u vlasništvu Republike Hrvatske u k.o. Lastovo u obuhvatu turističke zone T1 Jurjeva luka, objavljuje se Obavijest o namjeri davanja koncesije na pomorskim dobrom u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže i luke posebne namjene-luke nautičkog turizma-privezište na području k.o. Lastovo u obuhvatu turističke zone T1 Jurjeva luka (u daljnjem tekstu turistička zona Jurjeva luka) i Obavijest o namjeri davanja koncesije na pomorskim dobrom u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene-luke nautičkog turizma Kremena na području k.o. Lastovo, sve utvrđeno Urbanističkim planom uređenja turističke zone Jurjeva luka i luke nautičkog turizma LN Kremena („Službeni glasnik Općine Lastovo“, br. 3/17, u daljnjem tekstu: UPU Jurjeva luka), određuju se uvjeti za ponuditelja, određuju se uvjeti i rokovi za realizacije projekta izgradnje turističke zone Jurjeva luka i luke posebne namjene-luke nautičkog turizma Kremena, određuju se kriteriji za izbor najpovoljnijeg ponuditelja te imenuje povjerenstvo za ocjenu ponuda.  
II.


Radi prikupljanja ponuda za raspolaganje nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske i pomorskim dobrom u svrhu realizacije izgradnje turističke zone Jurjeva luka i luke posebne namjene-luke nautičkog turizma Kremena provest će se međunarodni javni natječaj objavom javnog poziva za dostavu obvezujućih ponuda.

Javni poziv iz stavka 1. ove točke sadržavat će:

-iskaz namjere da će se u korist najpovoljnijeg ponuditelja osnivati pravo građenja na nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske u k.o. Lastovo u obuhvatu turističke zone Jurjeva luka radi izgradnje građevina turističko-ugostiteljske namjene i drugih sadržaja,

-obavijest o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže i luke posebne namjene–luke nautičkog turizma–privezište u k.o. Lastovo, sve u obuhvatu turističke zone Jurjeva luka te    
-obavijest o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene – luke nautičkog turizma Kremena u k.o. Lastovo, sve sukladno UPU Jurjeva luka.   

Javni poziv za dostavu obvezujućih ponuda iz stavka 1. ove točke objavit će se na mrežnim stranicama: Ministarstva državne imovine, Ministarstva mora, prometa i infrastrukture, Ministarstva turizma, Ministarstva gospodarstva, poduzetništva i obrta i  Hrvatske gospodarske komore te Elektroničkom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske. 


Oglas o objavi javnog poziva iz stavka 1. ove točke objavit će se u jednom od visokotiražnih dnevnih listova u Republici Hrvatskoj. 

Ovlašćuje se Ministarstvo državne imovine za objavu javnog poziva iz stavka 2. ove točke u roku od 30 dana od dana donošenja ove Odluke.


Obvezuje se Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture u roku od 15 dana od dana donošenja ove Odluke dostaviti Ministarstvu državne imovine Dokumentaciju za nadmetanje za koncesije iz stavka 2. podtočaka 2. i 3. ove točke.

III.

Za realizaciju projekta izgradnje turističke zone Jurjeva luka i luke posebne namjene-luke nautičkog turizma Kremena određuju se sljedeći uvjeti:
1. turistička zona Jurjeva luka realizirat će se izgradnjom turističko-ugostiteljskih i drugih sadržaja u skladu s UPU Jurjeva luka na dijelovima k.č. br. 13068/161, k.č. br. 13068/1 i k.č. br. 13068/162, sve k.o. Lastovo u vlasništvu Republike Hrvatske  na kojim dijelovima će se parcelacijom formirati nove katastarske čestice ukupne okvirne površine 93.070 m², namjene T1 te na pomorskom dobru koje je obuhvaćeno turističkom zonom Jurjeva luka, na dijelu k.č. br.: 13068/5 i 13068/161 k.o. Lastovo i na dijelu mora, ukupne površine 20.184 m²,

2. luka posebne namjene-luka nautičkog turizma Kremena sa sadržajima u skladu s UPU Jurjeva luka izgradit će se na pomorskom dobru, na dijelovima k.č. br.: 13068/1, 13068/11, 13068/161 i13068/162, sve k.o. Lastovo i dijelu mora, ukupne površine 117.365 m². 
Najpovoljniji ponuditelj obvezan je na prostoru obuhvata utvrđenog u stavku 1. ove točke izgraditi građevine turističko-ugostiteljske namjene koji će se, sukladno posebnim propisima moći kategorizirati minimalno s 5 (pet) zvjezdica i druge sadržaje na kopnenom dijelu obuhvata i na pomorskom dobru te sadržaje na prostoru obuhvata luke posebne namjene – luke nautičkog turizma Kremena, sve u skladu s UPU Jurjeva luka.
Izgradnja turističke zone Jurjeva luka sukladno stavku 2. ove točke te izgradnja luke posebne namjene-luke nautičkog turizma Kremena podrazumijeva: ishođenje dozvola za gradnju, izgradnju građevina i drugih sadržaja, ishođenje akata za uporabu, kategorizaciju i stavljanje u gospodarsku funkciju.  

IV.

Na česticama zemljišta u vlasništvu Republike Hrvatske iz točke III. stavka 1. podstavak 1., za svrhu iz točke III. stavka 2. ove Odluke osnovat će se pravo građenja na rok od 50 godina počevši od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja. 
Početna vrijednost godišnje naknade za osnivanje prava građenja određuje se u iznosu od 2. 890.000,00 kuna.

Ugovoreni iznos naknade za osnivanje prava građenja revalorizirat će se nakon proteka 3 (tri) godine od dana početka obveze plaćanja naknade za osnivanje prava građenja u skladu s promjenama na tržištu nekretnina, a prema indeksu iz javno objavljenih podataka o kretanju cijena na tržištu nekretnina.
V.

Pomorsko dobro obuhvaćeno granicama turističke zone Jurjeva luka, na dijelu pomorskog dobra na dijelovima k.č. br. 13068/5 i k.č. br. 13068/161 k.o. Lastovo i dijelu mora ukupne površine 20.184 m², dat će se u koncesiju u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže i luke posebne namjene – luke nautičkog turizma–privezište na rok od 50 godina počevši od dana sklapanja ugovora o koncesiji. 
Početni iznos stalnog dijela koncesijske naknade za pomorsko dobro iz stavka 1. ove točke određuje se: za plažu u iznosu od 3,00 kuna/m², a za privezište 4,00 kuna/m² zauzetog pomorskog dobra, početni iznos promjenljivog dijela koncesijske naknade za plažu u iznosu 3% godišnjeg prihoda ostvarenog na koncesioniranom području, a za privezište 2% prihoda ostvarenog na koncesioniranom području, s time da će se stalni dio koncesijske naknade povećavati svakih 5 godina za 0,50 kuna/m².
Pomorsko dobro obuhvaćeno granicama lučkog područja na dijelu k.č. br. 13068/1, k.č. br. 13068/11, k.č. br. 13068/161 i k.č. br. 13068/162 i na dijelu mora, sve k.o. Lastovo u površini od 117.365 m², dat će se u koncesiju u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene – luke nautičkog turizma Kremena na rok od 50 godina počevši od dana sklapanja ugovora o koncesiji. 
Početni iznos stalnog dijela koncesijske naknade za pomorsko dobro iz stavka 3. ove točke određuje se u iznosu od 1,60 kuna/m² zauzetog pomorskog dobra, a početni iznos promjenljivog dijela koncesijske naknade u iznosu 2% godišnjeg prihoda ostvarenog na koncesioniranom području, s time da će se stalni dio koncesijske naknade povećavati svakih 5 godina za 0,50 kuna/m².

VI.


Ponuditelj može biti domaća pravna osoba i/ili osnivači ponuditelja ili član zajednice ponuditelja (konzorcija) ili zainteresirane stranke koje za tu svrhu osnuju trgovačko društvo posebne namjene, može biti i obrtnik koji u obrtnom registru ima upisanu turističko-ugostiteljsku djelatnost kao i djelatnost za koju se traži koncesija.  Strane fizičke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost i strane pravne osobe mogu se javiti na javni poziv uz uvjet recipročnosti (u daljnjem tekstu: ponuditelj). 


Ponuditelj mora:

· dostaviti ponudu za osnivanje prava građenja u svrhu izgradnje turističko- ugostiteljskih i drugih sadržaja u turističkoj zoni Jurjeva luka, ponudu za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže i luke posebne namjene–luke nautičkog turizma–privezište, u turističkoj zoni Jurjeva luka i ponudu za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene–luke nautičkog turizma Kremena,
· dostaviti plan i ukupni iznos ulaganja za izgradnju turističko-ugostiteljskih i drugih sadržaja te za izgradnju plaže i luke posebne namjene-luke nautičkog turizma-privezište u turističkoj zoni Jurjeva luka i plan i ukupni iznos ulaganja za izgradnju luke posebne namjene-luke nautičkog turizma Kremena,

· dostaviti pismo namjere poslovne banke, koja u godini koja prethodi godini u kojoj se objavljuje natječaj iz točke II. ove Odluke, ima kreditni rejting najmanje BBB prema Standard and Poor's Bank Rating Guide ili banke koja posluje u Republici Hrvatskoj i koja je temeljem revidiranog financijskog izvješća na dan 31. prosinca 2018. iskazala vrijednost ukupne imovine veću od 10.000.000.000,00 kuna, da će u korist Republike Hrvatske Ministarstva državne imovine izdati neopozivu, bezuvjetnu i na prvi poziv naplativu bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o osnivanju prava građenja i ugovora o koncesijama u visini 5% planiranih ulaganja, 
· za ozbiljnost ponude dostaviti neopozivu, bezuvjetnu i na prvi poziv naplativu bankarsku garanciju u izvornom obliku, u visini 1% od ukupnog iznosa planiranih ulaganja, izdanu u korist Republike Hrvatske Ministarstva državne imovine od banke koja ispunjava iste uvjete kao za izdavanje bankarske garancije podtočke 3. ovog stavka, s rokom važenja do sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja i  ugovora o koncesiji, a najduže 2 (dvije) godine.    
· 
dostaviti izjavu ovjerenu po javnom bilježniku da će u slučaju ako za realizaciju izgradnje turističke zone Jurjeva luka i luke posebne namjene–luke nautičkog turizma Kremena, bude neophodno izmijeniti i/ili dopuniti neki od prostornih planova važećih u trenutku objave Javnog poziva, nadoknaditi troškove izrade tih planova 
· dostaviti izvadak iz sudskog registra trgovačkog suda ili izvadak iz obrtnog registra s upisanom djelatnošću za koju se traži koncesija ne stariji od 30 dana,

· dostaviti odgovarajuću potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut stečajni, odnosno predstečajni  postupak, da se ne nalazi  u postupku likvidacije, odnosno  da nije u postupku  obustavljanja poslovnih djelatnosti, 

· dostaviti podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i novoosnovana društva i obrte, 

· dostaviti podatke o solventnosti (BON2- za glavni račun ponuditelja) i potvrdu  nadležne Porezne uprave o plaćenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve ne starije od 30 dana,

· dostaviti izjavu da je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je imao, 

·  dostaviti izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno  članku 30. Zakona, 

· dostaviti izjavu da ponuditelju ili osobi ovlaštenoj za zastupanje nije izrečena pravomoćna osuđujuća presuda za jedno ili više kaznenih djela iz područja gospodarskog kriminala 
· dostaviti idejni projekt za sve tri namjene izrađen od ovlaštenog projektanta sukladno dokumentima prostornog uređenja i prema studiji gospodarske opravdanosti u dijelu koji se odnosi na pomorsko dobro.

· dostaviti uvjerenje nadležnog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uređenja.

VII.

Kriterij za odabir najpovoljnije ponude je visina naknade za osnivanje prava građenja i ocjena ponuda za koncesiju na pomorskom dobru. 

Kao najpovoljniji ponuditelj za osnivanje prava građenja radi izgradnje turističko- ugostiteljskih građevina i drugih sadržaja i ponude za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže i luke posebne namjene–luke nautičkog turizma–privezište u turističkoj zoni Jurjeva luka i ponude za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene–luke nautičkog turizma Kremena izabrat će se onaj čija ponuda ostvari najveći zbroj koeficijenata kriterija bodovanih na način:

	
	Kriteriji
	

	–
	Koeficijent ponuđene naknade za osnivanje prava građenja 
	45%

	–
	Koeficijent ocjene ponuđene naknade za koncesiju za plažu i privezište 
	10%

	–
	Koeficijent ocjene ponuđene naknade za koncesiju za luku LN Kremena 
	45%


Formule i način izračuna koeficijenata kriterija za svakog ponuditelja:

a) Koeficijent ponuđene  naknade za osnivanje prava građenja =

45% X ponuđena naknada za osnivanje  prava građenja _____________________________________________________________________
najviši ponuđeni iznos naknade za osnivanje  prava građenja 

b) Koeficijent ocjene ponuđene naknade za koncesiju za plažu i privezište   =

10% X koeficijent dodijeljen na temelju ocjene ponude za koncesiju za plažu i privezište
________________________________________________________________________
najviši koeficijent dodijeljen na temelju ocijene naknade za koncesiju za plažu i privezište
c) Koeficijent ocjene ponuđene naknade za koncesiju za luku LN Kremena  =
45% X koeficijent dodijeljen na temelju ocjene ponude za koncesiju za LN Kremena
____________________________________________________________________
najviši koeficijent dodijeljen na temelju ocijene naknade za koncesiju za LN Kremena

U slučaju ako dva ili više ponuditelja ostvare jednak zbroj koeficijenata kriterija  bodovanih na način iz stavka 2. ove točke, prednost će imati ponuditelj koji je ponudio viši iznos naknade za osnivanje prava građenja.
Ponudu za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže i luke posebne namjene–luke nautičkog turizma– privezišta u turističkoj zoni Jurjeva luka i ponudu za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene–luke nautičkog turizma Kremena ocjenjivat će tijelo nadležno sukladno članku 23. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama sukladno kriterijima, formulama i načinom izračuna propisanim člankom 21. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru te ocjene koje sadrže Nalaz i mišljenje te rang listu ponuda, dostaviti Povjerenstvu za ocjenu ponuda iz točke IX. ove Odluke.
VIII.
Ponuda za osnivanje prava građenja, ponuda za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže i luke posebne namjene–luke nautičkog turizma–privezišta u turističkoj zoni Jurjeva luka i ponuda za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene–luke nautičkog turizma Kremena su neodvojive, odnosno ne može se podnijeti ponuda samo za jednu od navedenih namjena. 
Ponuda za samo jednu od namjena neće se razmatrati.

Ako temeljem Javnog poziva ne bude zaprimljena niti jedna ponuda, javni natječaj će se poništiti te će se ponoviti postupak međunarodnog javnog natječaja, a početnu vrijednost naknade za osnivanje prava građenja utvrdit će ministar državne imovine sukladno članku 38. stavak 2. Zakona o upravljanju državnom imovinom. 

IX.

Određuje se  Povjerenstvo  za ocjenu ponuda  u sastavu: 

1. Ivana Pintar, pomoćnica ministra državne imovine, predsjednica,

2. Anđelko Petrinić, pomoćnik ministra mora, prometa i infrastrukture, član,

3. Robert Pende, pomoćnik ministra turizma, član

4. Igor Kreitmeyer, pomoćnik ministra zaštite okoliša i energetike, član

5. Leo Katić, načelnik Općine Lastovo, član


Povjerenstvo iz stavka 1. ove točke će dostavljene ponude otvoriti, pregledati i ocijeniti, sastaviti rang listu ponuditelja i putem Ministarstva državne imovine, Vladi Republike Hrvatske predložiti donošenje odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.  


Ocjena iz stavka 2. ove točke uključuje i ocjenu iz točke VII. stavak 4. ove Odluke. 


Temeljem odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja s najpovoljnijim ponuditeljem sklopit će se ugovor o uređenju međusobnih odnosa kojim će se Republika Hrvatska i izabrani ponuditelj obvezati na sklapanje ugovora o osnivanju prava građenja i ugovora o koncesijama.


Administrativne poslove za Povjerenstvo obavljat će Ministarstvo državne imovine.

X.

Za realizaciju projekta izgradnje turističke zone Jurjeva luka i luke posebne namjene-luke nautičkog turizma Kremena na način iz točke III. stavka 3. ove Odluke,  određuje se rok od  ukupno 5 godina.

Rok iz stavka 1. ove točke počinje teći narednog dana od dana sklapanja ugovora o iz točke IX. stavka 4. ove Odluke. 

U okviru ukupnog roka iz stavka 1. ove točke, pripremni rok za izradu dokumentacije i ishođenje lokacijskih i/ili građevinskih dozvola, ne može biti  duži od 2 godine počevši od dana sklapanja ugovora iz točke IX. stavka 4. ove Odluke.

U roku od 30 dana od dana ishođenja lokacijske dozvole za zahvate u prostoru turističke zone T1 Jurjeva luka Ministarstvo državne imovine s najpovoljnijim ponuditeljem sklopit će ugovor o osnivanju prava građenja, a u roku od 30 dana od dana ishođenja lokacijske dozvole za zahvate na pomorskom dobru i lučkim područjima Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture  sklopit će ugovor o koncesiji. 


Obveza plaćanja ugovorene naknade za osnivanje prava građenja počinje od dana isteka roka iz stavka 1. ove točke, a obveza plaćanja ugovorene koncesijske naknade počinje od dana sklapanja ugovora o koncesiji.
XI.

Za provedbu ove Odluke  zadužuje se Ministarstvo državne imovine i Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture.

XII.

Javni poziv za dostavu obvezujućih ponuda za osnivanje prava građenja na nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske u k.o. Lastovo, obavijest o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže  i luke posebne namjene-luke nautičkog turizma-privezišta i obavijest o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene-luke nautičkog turizma Kremena u prilogu su i sastavni su dijelovi ove Odluke.
XIII.

Protiv obavijesti o namjeri davanja koncesija na pomorskom dobru žalba nije dopuštena, a protiv odluka o davanju koncesija može se pokrenuti upravni spor
XIV.

Ova Odluka stupa na snagu danom donošenja.
KLASA: 

URBROJ:

U Zagrebu, 









PREDSJEDNIK 








      mr. sc. Andrej Plenković
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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO DRŽAVNE IMOVINE

Zagreb, Dežmanova 10

Na temelju Odluke Vlade Republike Hrvatske KLASA: __________URBROJ:________ od ________. Ministarstvo državne imovine objavljuje 

JAVNI POZIV 

za podnošenje ponuda  za osnivanje prava građenja na česticama zemljišta u vlasništvu Republike Hrvatske u k.o. Lastovo radi izgradnje građevina turističko-ugostiteljske namjene i za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u k.o. Lastovo u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže i luke posebne namjene–luke nautičkog turizma–privezište i koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene–luke nautičkog turizma Kremena 

I. PREDMET JAVNOG POZIVA

1. Osnivanje prava građenja na dijelovima k.č. br. 13068/161, k.č. br. 13068/1 i k.č. br. 13068/162, sve k.o. Lastovo u vlasništvu Republike Hrvatske na kojim dijelovima, ukupne okvirne površine 93.070 m² planske namjene T1, u obuhvatu turističke zone Jurjeva luka , će se temeljem akata za provedbu prostornih planova, formirati građevne čestice za izgradnju turističko-ugostiteljskih građevina u skladu s važećim prostornim planovima. 

2. dodjela koncesije na pomorskim dobrom, na dijelovima  k.č. br. 13068/5 i k.č. br. 13068/161 k.o. Lastovo i na dijelu mora ukupne površine 20.184 m² u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže i luke posebne namjene-luke nautičkog turizma-privezište u obuhvatu turističke zone Jurjeva luka i

3. dodjela  koncesije na pomorskim dobru, na dijelovima k.č. br. 13068/1, k.č. br. 13068/11, k.č. br. 13068/161 i k.č. br. 13068/162 i na dijelu mora, sve k.o. Lastovo ukupne  površine od 117.365 m²,  u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene-luke nautičkog turizma Kremena u obuhvatu planske oznake LN Kremena

sve u skladu s Urbanističkim planom uređenja turističke zone Jurjeva luka i luke nautičkog turizma LN Kremena („Službeni glasnik Općine Lastovo“, br. 3/17, u daljnjem tekstu: UPU Jurjeva luka). 

II. PRETHODNE NAPOMENE

Važeći prostorni planovi na prostoru predmeta ponude:

· Prostorni plan Općine Lastovo („Službeni glasnik Općine Lastovo“, br. 03/13-pročišćeni tekst i 03/17)

· Urbanistički plan uređenja turističke zone Jurjeva luka i luke nautičkog turizma LN Kremena („Službeni glasnik Općine Lastovo“, br. 3/17).
· Na području obuhvata Urbanističkog plana uređenja turističke zone Jurjeva luka i luke nautičkog turizma LN Kremena (u daljnjem tekstu: UPU Jurjeva luka) planirana je:
· zona turističko-ugostiteljske namjene u uvali Jurjeva luka kapaciteta 500  kreveta od čega 70% u hotelima i 30% u vilama, zona rekreacije na dijelu pomorskog dobra i luka posebne namjene – luka nautičkog turizma – privezište  te 
· zona luke posebne namjene–luka nautičkog turizma u uvali Kremena  kapaciteta 400 vezova  s pratećim sadržajima  
Posebne napomene u odnosu na predmet ponude:

1. Područje obuhvata UPU Jurjeva luka nalazi se u obuhvatu Parka prirode „Lastovsko otočje“ proglašeno Zakonom o proglašenju parka prirode „Lastovsko otočje“ („Narodne novine“,  br. 111/06)  te je ishođenje dozvola za gradnju, poduzimanje zahvata u prostoru i  obavljanje djelatnosti potrebno uskladiti s propisima o zaštiti prirode, 

2. Područje obuhvata UPU Jurjeva luka nalazi se na malom povremeno 
nastanjenom otoku koji pripada u područje koje obuhvaća otoke Dubrovačko-neretvanske županije te se podvrgava eventualnim ograničenjima  utvrđenim posebnim Zakonom o otocima („Narodne novine“, br,  113/18.)

3. Područje obuhvata UPU Jurjeva luka nije opremljeno primjerenom komunalnom infrastrukturom; do uvale Jurjeva luka, preko naselja Pasadur, dovedena je osnovna infrastruktura (prometnice, vodoopskrba, elektroopskrba); za daljnji razvoj u prostoru obuhvata potrebno je izgraditi komunalnu infrastrukturu u skladu potrebama buduće namjene,  propisima i pravilima  struke.

4. Dijelovi čestica zemljišta u području obuhvata UPU Jurjeva luka su danom stupanja na snagu Prostornog plana uređenja Općine Lastovo izdvojeni iz šumsko-gospodarsko područje Republike Hrvatske te se, skladno Zakonu o šumama, plaća posebna naknada za izdvajanje, a prema obračunu trgovačkog društva Hrvatske šume d.o.o.

Mogućnost  dodatnih informacija o predmeta ponude:

1. Ponuditelji se pozivaju izvršiti uvid u službena glasila Dubrovačko neretvanske županije i Općine Lastovo,  javne registre nekretnina (zemljišne knjige, katastar, registar kulturnih dobara Republike Hrvatske-lista zaštićenih kulturnih dobara, lista kulturnih dobara nacionalnog značenja i lista preventivno zaštićenih dobara) u svrhu informiranja o eventualnim javnopravnim ograničenjima. 

2. Ponuditeljima će se omogućiti pregled nekretnina u obuhvatu zone svakim radnim danom uz prethodnu najavu  Općini Lastovo, adresa:Dolac 3,20290 Lastovo, Republika Hrvatska

Telefon: +385 (0)20 801-023 Fax: +385 (0)20 801-077 E-mail adresa: pisarnica@lastovo.hr  najkasnije do isteka roka za dostavu ponuda.

Posebna napomena o neodvojivosti  ponuda 

Ponuda za osnivanje prava građenja, ponuda za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže i luke posebne namjene–luke nautičkog turizma–privezište u turističkoj zoni Jurjeva luka i ponuda za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene–luke nautičkog turizma Kremena su neodvojive te se ponude za samo jednu od navedenih namjena neće razmatrati.

III.  UVJETI  ZA PONUDITELJE 


Ponuditelj može biti pravna osoba i/ili osnivači ponuditelja ili član zajednice ponuditelja (konzorcija) ili zainteresirane stranke koje za tu svrhu u Republici Hrvatskoj osnuju trgovačko društvo posebne namjene, a može biti i obrtnik koji u obrtnom registru ima upisanu turističko-ugostiteljsku djelatnost kao i djelatnost za koju se traži koncesija. Strane fizičke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost i strane pravne osobe mogu se javiti na javni poziv uz uvjet recipročnosti (u daljnjem tekstu: ponuditelj).


Ponuditelj mora:

· dostaviti ponudu za osnivanje prava građenja u svrhu izgradnje turističko-ugostiteljskih i drugih sadržaja u turističkoj zoni Jurjeva luka, ponudu za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže i luke posebne namjene–luke nautičkog turizma–privezište u turističkoj zoni Jurjeva luka i ponudu za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene–luke nautičkog turizma Kremena,

· dostaviti plan i ukupni iznos ulaganja za izgradnju turističko-ugostiteljskih i drugih sadržaja  u turističkoj zoni Jurjeva luka te za izgradnju plaže i luke posebne namjene-luke nautičkog turizma-privezište u turističkoj zoni Jurjeva luka i plan i ukupni iznos ulaganja za izgradnju luke posebne namjene-luke nautičkog turizma Kremena,

· 
osigurati realizaciju projekta izgradnje Turističke zone Jurjeva luka (sa sadržajima na plaži i lukom posebne namjene-lukom nautičkog turizma–privezište) i luke posebne namjene–luke nautičkog turizma Kremena, sukladno dostavljenom planu ulaganja, predajom bezuvjetne, neopozive i na prvi poziv naplative bankarske garancije u visini 5% iznosa planiranih ulaganja izdanu u korist Republike Hrvatske, Ministarstva državne imovine od banke koja u godini koja prethodi godini u kojoj se objavljuje natječaj iz točke II. ove Odluke, ima kreditni rejting najmanje BBB prema Standard and Poor's Bank Rating Guide ili banke koja posluje u Republici Hrvatskoj i koja je temeljem revidiranog financijskog izvješća  na dan 31. prosinca 2018. iskazala vrijednost ukupne imovine  veću od 10.000.000.000,00 kuna,  

· 
dostaviti izjavu ovjerenu po javnom bilježniku da će u slučaju ako za realizaciju  izgradnje turističke zone Jurjeva luka i luke posebne namjene–luke nautičkog turizma Kremena, bude neophodno izmijeniti i/ili dopuniti neki od prostornih planova važećih u trenutku objave Javnog poziva, nadoknaditi troškove izrade tih planova 

· dostaviti idejni projekt  za sadržaje u obuhvatu turističke zone Jurjeva luka

· dostaviti idejni projekt za sadržaje na pomorskom dobru izrađen od ovlaštenog projektanta sukladno dokumentima prostornog uređenja i prema studiji  gospodarske opravdanosti 

· Uvjerenjem nadležnog tijela  nadležnog tijela za izdavanje lokacijske dozvole dokazati   da je zahvat  prikazan u  idejnom projektu  planiran prostornim planom
· dostaviti dokumentaciju kojom dokazuje sposobnost biti ponuditelj određenu Odlukom Vlade Republike Hrvatske KLASA:______URBROJ:____od ___2019., a koja je navedena u točkama VIII., IX. X. ovog Javnoj poziva kao obvezni prilog ponude za namjenu iz tih točaka.
IV.  UVJETI ZA PONUDU 

Ponuda se daje na obrascu  koji je u prilogu ovog Javnog poziva.  

Ponuda mora obvezivati ponuditelje do dana sklapanja ugovora između Republike Hrvatske i izabranog ponuditelja radi uređenja odnosa kojim će se Republika Hrvatska i izabrani ponuditelj obvezati na sklapanje ugovora o osnivanju prava građenja i ugovora o koncesijama (u daljnjem tekstu: ugovor o uređenju odnosa).

Ponuda i prilozi dostavljaju se u pisanom obliku,  napisane neizbrisivim otiskom,  na hrvatskom jeziku i latiničnom pismu,

1. Ponuda mora biti  potpisana od osobe koja je  zakonski zastupnik ponuditelja ili njegov punomoćnik, a ako je ponuditelj fizička osoba (obrtnik), osobno ili po punomoćniku 

2. Ponuda i  prilozi  dostavljaju se u  izvorniku ili ovjerenim preslikama,

3. Uz priloge-isprave sačinjene na stranom jeziku, nužno je priložiti prijevod na hrvatski jezik po ovlaštenom sudskom prevoditelju,

4. Isprave izdane ili ovjerene od javne vlasti druge države, mora biti snabdjevena potvrdom sukladno članku 4. Haške konvencije o ukidanju potrebe legalizacije stranih javnih isprava 

5. Svaka stranica ponude i priloga mora biti uvezana u cjelinu s označenim rednim brojem stranica i parafom potpisnika ponude. Oznaka sadrži redni broj stranice i ukupan broj stranica u ponudi (primjer: 1/35; 2/35; 3/35 i dalje), 

6. Ukoliko je ponudu podnijela zajednica ponuditelja, ista će se smatrati jednim ponuditeljem. U tom će slučaju postojati predmnijeva njihove solidarne građanskopravne odgovornosti u vezi s ponudom, te ugovorom između  Republike Hrvatske i izabranog ponuditelja radi uređenja odnosa, ako ovaj s njima bude sklopljen (članak 42. Zakon o obveznim odnosima,  „Narodne novine“, br. 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18),

7. sadržavati kao prilog pismo namjere poslovne banke, koja u godini koja prethodi godini u kojoj se objavljuje natječaj iz točke II. ove Odluke, ima kreditni rejting najmanje BBB prema Standard and Poor's Bank Rating Guide ili banke koja posluje u Republici Hrvatskoj i koja je temeljem revidiranog financijskog izvješća  na dan 31. prosinca 2018. iskazala vrijednost ukupne imovine  veću od 10.000.000.000,00 kuna da će izdati bezuvjetnu, neopozivu i na prvi poziv naplativu bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o osnivanju prava građenja i ugovora o koncesijama u visini 5% ukupnih planiranih ulaganja, u korist Republike Hrvatske Ministarstva državne imovine, s time da se original dostavlja uz jednu od ponuda, a uz ostale dvije preslika istog.

8. sadržavati kao prilog garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u izvornom obliku u visini 1% od ukupnog iznosa planiranih ulaganja izdanu od banke koja ispunjava iste uvjete kao za izdavanje bankarske garancije podtočke 7. ovog stavka, s  rokom važenja do sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja i  ugovora o koncesiji, a najduže 2 (dvije) godine s time da se original dostavlja uz jednu od ponuda, a uz ostale dvije preslika istog.   

9. Podaci i informacije koji su sadržani u ponudi smatraju se poslovnom tajnom do objavljivanja rezultata natječaja sukladno članku 20.  Zakon o zaštiti tajnosti podataka,  („Narodne novine“, br. 108/96.), u vezi s člankom 34. Zakona o tajnosti podataka, („Narodne novine“, br. 79/07. i 86/12.),

10. Ponude koje nisu podnesene u skladu sa zadanim uvjetima,  neće se razmatrati,

11. Ponuditelj nema pravo na naknadu troškova   koje je imao u vezi sa sastavljanjem  i ponude  i priloga i njihove dostave,

12. Ponuditelju čija ponuda ne bude odabrana kao najpovoljnija  vratit će se pismo namjere banke iz podtočke 7.ovoga stavka i garancija  banke iz podtočke 8. ovog stavka u roku od 30 dana od dana donošenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

13. Alternativna ponuda nije dopuštena,  

14. Ponuditelj može do isteka roka za dostavu ponuda dostaviti izmjenu i/ili dopunu ponude. Izmjena i/ili dopuna ponude dostavlja se na isti način kao i osnovna ponuda s obveznom naznakom da se radi o izmjeni i/ili dopuni ponude. 

15. Ponuditelj može do isteka roka za dostavu ponude pisanom izjavom odustati od svoje dostavljene ponude. Pisana izjava se dostavlja na isti način kao i ponuda s obveznom naznakom da se radi o odustajanju od ponude. U tom slučaju neotvorena ponuda se vraća ponuditelju.

16.  Ponuda s pripadajućom dokumentacijom za svaku od namjena dostavlja se u zasebnoj omotnici na kojoj je navedena namjena, a sve  uloženo u jednu omotnicu s oznakom:  ponuda za „TURISTIČKU ZONU JURJEVA LUKA-LASTOVO“ 

17.  dokumentacija koja se istovjetno dostavlja u sve tri ponude  u jednoj od njih treba biti originalna, a u  ostale  dvije  u preslikama,

18. Ispravke, izmjene, obrazloženja ili dopune ovog Javnog poziva i/ili natječajne dokumentacije objavit će se na isti način kao i ovaj Javni poziv.
V.  DOSTAVLJANJE PONUDE 

Ponuda se dostavlja u zatvorenoj omotnici s naznakom pošiljatelja i primatelja te jasnom naznakom predmeta i upozorenjem 

„Ne otvarati – ponuda za „TURISTIČKU ZONU JURJEVA LUKA-LASTOVO“,

na adresu:
Ministarstvo državne imovine, 

Dežmanova 10,

 HR -10000  Zagreb, 

najkasnije do _________2019.  godine u ____ sati

VI.  KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA
Kriterij za odabir najpovoljnije ponude je visina naknade za osnivanje prava građenja i ocjena ponuda za koncesiju na pomorskom dobru.  

Kao najpovoljniji ponuditelj za osnivanje prava građenja radi izgradnje turističko- ugostiteljskih građevina i drugih sadržaja  i ponude za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže i luke posebne namjene–luke nautičkog turizma–privezište u turističkoj zoni Jurjeva luka i ponude za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene–luke nautičkog turizma Kremena izabrat će se onaj čija ponuda ostvari najveći zbroj koeficijenata kriterija bodovanih na način:
	
	Kriteriji
	

	–
	Koeficijent ponuđene naknade za osnivanje prava građenja 
	45%

	–
	Koeficijent ocjene ponuđene naknade za koncesiju za plažu i privezište 
	10%

	–
	Koeficijent ocjene ponuđene naknade za koncesiju za luku LN Kremena 
	45%


Formule i način izračuna koeficijenata kriterija za svakog ponuditelja:

a) Koeficijent ponuđene  naknade za osnivanje prava građenja =
45% X ponuđena naknada za osnivanje  prava građenja ____________________________________________________________________
najviši ponuđeni iznos naknade za osnivanje  prava građenja 

b) Koeficijent ocjene ponuđene naknade za koncesiju za plažu i privezište   =
10% X koeficijent dodijeljen na temelju ocjene ponude za koncesiju za plažu i privezište
________________________________________________________________________
najviši koeficijent dodijeljen na temelju ocjene naknade za koncesiju za plažu i privezište
c) Koeficijent ocjene ponuđene naknade za koncesiju za luku LN Kremena  =
45% X koeficijent dodijeljen na temelju ocjene ponude za koncesiju za LN Kremena
____________________________________________________________________
najviši koeficijent dodijeljen na temelju ocjene naknade za koncesiju za LN Kremena


U slučaju ako dva ili više ponuditelja ostvare jednak zbroj koeficijenata kriterija  bodovanih na navedeni način, prednost će imati ponuditelj koji je ponudio viši iznos naknade za osnivanje prava građenja.

Ponudu za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže i luke posebne namjene–luke nautičkog turizma– privezište u turističkoj zoni Jurjeva luka i ponudu za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene–luke nautičkog turizma Kremena ocjenjivat će tijelo nadležno sukladno članku 23. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama sukladno kriterijima, formulama i načinom izračuna propisanim člankom 21. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru. Navedeno tijelo će ocjene koje sadrže Nalaz i mišljenje te rang listu ponuda, dostaviti Povjerenstvu za ocjenu ponuda koje je imenovano Odlukom Vlade Republike Hrvatske KLASA:______URBROJ:______ od _______2019.  za ocjenu ponuda.  

VII. POSTUPAK ODABIRA  NAJPOVOLJNJIJEG PONUDITELJA I SKLAPANJE UGOVORA O UREĐENJU ODNOSA 

1. Povjerenstvo za ocjenu ponuda javno će otvoriti ponude  dana ________ 2019. u _________ sati u prostorijama Ministarstva državne imovine  Dežmanova 10, HR -10000  Zagreb
2. Najpovoljnijim ponuditeljem smatrat će se ponuditelj čija ponuda ostvari najveći zbroj 
koeficijenata kriterija bodovanih na način iz točke VI. „Kriteriji za odabir 
najpovoljnijeg ponuditelja" ovog Javnog poziva

3. U  slučaju ako dva ili više ponuditelja  s identičnim zbrojem koeficijenata kriterija za 
odabir najpovoljnije ponude,
prednost će imati ponuditelj koji je ponudio najviši iznos 
naknade  za osnivanje prava 
građenja 

4. Povjerenstvo za ocjenu ponuda će u roku od najkasnije 60 dana od dana javnog otvaranja ponuda utvrditi rang listu ponuditelja i  Vladi Republike Hrvatske predložiti donošenje Odluke  o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

5. Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude ili se u ostavljenom roku ne odazove pozivu za sklapanje ugovora o uređenju odnosa, gubi pravo na povrat jamčevine, a ako je predao garanciju banke, Ministarstvo državne imovine je ovlašteno izvršiti njezinu naplatu. 

6. U slučaju ako najpovoljniji ponuditelj  odustane ili u ostavljenom roku ne pristupi  sklapanju ugovora o uređenju odnosa, najpovoljnijim ponuditeljem smatrat će se  prvi sljedeći ponuditelj s rang liste ponuditelja, ako  prihvati plaćanje naknada ponuđenih od strane najpovoljnijeg ponuditelja koji je odustao i tako, redom.

7. Povjerenstvo  za ocjenu ponuda je ovlašteno Vladi Republike Hrvatske  predložiti da se ne izabere niti jedna od pristiglih ponuda i provedeni postupak poništi s  obrazloženjem takvog prijedloga, 
VIII. PONUDA ZA OSNIVANJE PRAVA GRAĐENJA 

U korist najpovoljnijeg ponuditelje na česticama zemljišta u vlasništvu Republike Hrvatske u obuhvatu turističke zone Jurjeva luka (dijelovi  k.č. br. 13068/161, k.č. br. 13068/1 i k.č. br. 13068/162, sve k.o. Lastovo) na kojim dijelovima, ukupne okvirne površine 93.070 m², će se temeljem akata za provedbu prostornih planova, formirati građevne čestice za izgradnju turističko-ugostiteljskih građevina u skladu s odredbama UPU Jurjeva luka, osnivat će se pravo građenja, na rok od 50 godina. 

U prostoru obuhvata postoje građevine bivše vojne namjene koje se mogu, ali i ne moraju zadržati u prostoru.   
Početni iznos godišnje naknade za osnivanje  prava građenja je 2.980.000,00  kuna. 

Ugovoreni iznos naknade za osnivanje prava građenja revalorizirat će se nakon proteka 3 (tri) godine od dana početka obveze plaćanja naknade za osnivanje prava građenja u skladu s promjenama na tržištu nekretnina, a prema indeksu iz javno objavljenih podataka o kretanju cijena na tržištu nekretnina.

Najpovoljniji ponuditelj obvezan je na prostoru obuhvata turističke zone Jurjeva luka izgraditi građevine turističko-ugostiteljske namjene koji će se, sukladno posebnim propisima moći kategorizirati s 5 (pet) zvjezdica i druge sadržaje na kopnenom dijelu obuhvata, a  na pomorskom dobru koje će biti predmet koncesije, izgraditi planirane sadržaje za rekreaciju i sadržaje luke posebne namjene – luke nautičkog turizma Kremena, sve u skladu s UPU Jurjeva luka.

Izgradnja navedenih sadržaja u turističkoj zoni Jurjeva luka podrazumijeva: ishođenje dozvola za gradnju, izgradnju građevina i drugih sadržaja, ishođenje akata za uporabu, kategorizaciju i stavljanje u gospodarsku funkciju.  


Najpovoljniji ponuditelj obvezan je građevine u obuhvatu turističke zone Jurjeva luka  na način iz stavka 5. ove točke završiti u roku od 5 godina računajući od dana sklapanja ugovora koji će se nakon izvršenog izbora najpovoljnijeg ponuditelja sklopiti između  Republike Hrvatske i izabranog ponuditelja radi uređenja odnosa. 


U okviru ukupnog roka od 5 godina, pripremni rok za izradu dokumentacije i ishođenje lokacijskih i/ili građevinskih dozvola, ne može biti  duži od 2 godine počevši od dana sklapanja ugovora radi uređenja odnosa.


U roku od 30 dana od dana ishođenja lokacijske dozvole za zahvate u prostoru turističke zone T1 Jurjeva luka Ministarstvo državne imovine s najpovoljnijim ponuditeljem sklopit će ugovor o osnivanju prava građenja.


Obveza plaćanja ugovorene naknade za osnivanje prava građenja počinje od dana isteka roka  od 5  godina  za izgradnju i stavljanje izgrađenih građevina i drugih  sadržaja u  gospodarsku funkciju. 



Ponuditelj treba dostaviti ponudu za osnivanje prava građenja za navedenu svrhu i dokumentaciju koja je propisana u točki III. stavku 2. podstavcima 2., 4.,5. i 6. ovog Javnog poziva te još  sljedeću dokumentaciju:  

1. ispravu koje sadrže osnovne podatke o ponuditelju: a) za pravne osobe koje su osnovane po pravu Republike Hrvatske: izvadak iz sudskog registra trgovačkog suda, za fizičke osobe-obrtnike izvadak iz obrtnog registra s upisanom ugostiteljsko turističkom djelatnošću b) za strane pravne i/ili fizičke osobe javne isprave s kojima dokazuje svoj pravni subjektivitet, prebivalište, odnosno sjedište i državljanstvo, ne stariji od 30 dana,

2. odgovarajuću potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut stečajni, odnosno predstečajni  postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno  da nije u postupku  obustavljanja poslovnih djelatnosti, 

3. potvrdu nadležne Porezne uprave da nema dospjelih a nepodmirenih obveza s osnove javnih davanja, ne stariju od 30 dana  

4. izjavu da ponuditelju ili osobi ovlaštenoj za zastupanje nije izrečena pravomoćna osuđujuća presuda za jedno ili više kaznenih djela iz područja gospodarskog kriminala 

5. na ime jamstva za ozbiljnost ponude dostaviti neopozivu, bezuvjetnu i na prvi poziv naplativu garanciju banke u visini 1% od ukupnog iznosa planiranih ulaganja  izdanu u korist Republike Hrvatske, Ministarstva državne imovine od banke koja u godini koja prethodi godini u kojoj se objavljuje ovaj Javni poziv, ima kreditni rejting najmanje BBB prema Standard and Poor's Bank Rating Guide ili banke koja posluje u Republici Hrvatskoj i koja je temeljem revidiranog financijskog izvješća  na dan 31. prosinca 2018. iskazala vrijednost ukupne imovine veću od 10.000.000.000,00 kuna, s rokom važenja do sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja i ugovora o koncesijama, a najduže dvije (2) godine (s time da se original dostavlja uz jednu od ponuda, a uz ostale dvije preslika istog) 

6. pismo namjere poslovne banke koja ispunjava uvjete iz podstavka 5. ovog stavka  da će  u korist Republike Hrvatske, Ministarstva državne imovine izdati neopozivu, bezuvjetnu i na prvi poziv naplativu bankarsku garancije u visini 5% planiranih ulaganja kojom će se jamčiti  realizacija projekta izgradnje turističke zone Jurjeva luka (s time da se original dostavlja uz jednu od ponuda, a uz ostale dvije preslika istog)
IX.       OBAVIJEST O NAMJERI DAVANJA KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU U SVRHU IZGRADNJE I GOSPODARSKOG KORIŠTENJA PLAŽE NA PODRUČJU K.O. LASTOVO, UVALA JURJEVA LUKA I LUKE POSEBNE NAMJENE–LUKE NAUTIČKOG TURIZMA– PRIVEZIŠTE, NA DIJELU K.O. LASTOVO

I.

Koncesija na pomorskom dobru daje se u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže na području k.o. Lastovo, uvala Jurjeva luka i luke posebne namjene – luke nautičkog turizma – privezišta, na dijelu k.o. Lastovo.

II.

Područje pomorskog dobra koje se daje u koncesiju omeđeno je poligonom određenim koordinatnim točkama izraženim u HTRS96 projekciji kako slijedi:

	TOČKA
	E (Y)
	N (X)

	1
	525 433.11
	4 735 987.51

	2
	525 426.73
	4 735 987.37

	3
	525 414.32
	4 735 987.04

	4
	525 403.30
	4 735 986.67

	5
	525 396.29
	4 735 986.39

	6
	525 386.18
	4 735 985.92

	7
	525 370.68
	4 735 985.06

	8
	525 360.66
	4 735 984.40

	9
	525 345.88
	4 735 983.31

	10
	525 333.84
	4 735 982.30

	11
	525 320.19
	4 735 980.98

	12
	525 304.08
	4 735 979.92

	13
	525 292.93
	4 735 979.83

	14
	525 284.94
	4 735 980.08

	15
	525 278.39
	4 735 980.50

	16
	525 270.29
	4 735 981.26

	17
	525 260.92
	4 735 982.53

	18
	525 257.29
	4 735 983.61

	19
	525 254.40
	4 735 984.96

	20
	525 251.81
	4 735 986.63

	21
	525 247.86
	4 735 990.32

	22
	525 245.52
	4 735 993.17

	23
	525 242.21
	4 735 998.14

	24
	525 240.32
	4 736 001.73

	25
	525 238.37
	4 736 006.48

	26
	525 237.26
	4 736 010.07

	27
	525 236.23
	4 736 014.92

	28
	525 235.69
	4 736 019.93

	29
	525 235.66
	4 736 025.98

	30
	525 235.86
	4 736 030.45

	31
	525 236.47
	4 736 037.11

	32
	525 237.21
	4 736 042.46

	33
	525 238.07
	4 736 047.20

	34
	525 239.94
	4 736 055.12

	35
	525 241.74
	4 736 061.16

	36
	525 242.84
	4 736 064.42

	37
	525 244.73
	4 736 068.46

	38
	525 247.99
	4 736 072.74

	39
	525 255.15
	4 736 079.63

	40
	525 261.27
	4 736 085.36

	41
	525 268.04
	4 736 091.42

	42
	525 273.35
	4 736 095.97

	43
	525 283.99
	4 736 104.77

	44
	525 310.04
	4 736 131.27

	45
	525 332.78
	4 736 159.56

	46
	525 351.48
	4 736 175.38

	47
	525 375.95
	4 736 189.41

	48
	525 380.38
	4 736 185.27

	49
	525 381.97
	4 736 183.43

	50
	525 403.60
	4 736 152.61

	51
	525 378.87
	4 736 142.80

	52
	525 371.17
	4 736 137.74

	53
	525 369.33
	4 736 136.53

	54
	525 362.50
	4 736 129.90

	55
	525 349.01
	4 736 109.51

	56
	525 329.33
	4 736 092.84

	57
	525 324.94
	4 736 090.13

	58
	525 313.39
	4 736 079.94

	59
	525 329.11
	4 736 059.72

	60
	525 323.31
	4 736 053.55

	61
	525 323.31
	4 736 042.56

	62
	525 347.67
	4 736 040.98

	63
	525 350.19
	4 736 037.27

	64
	525 356.40
	4 736 039.45

	65
	525 411.64
	4 736 042.10

	66
	525 438.12
	4 736 034.64

	67
	525 435.63
	4 735 996.90

	68
	525 434.51
	4 736 599.74

	1
	525 433.11
	4 735 987.51


III.

Površina pomorskog dobra koje se daje u koncesiju ukupno iznosi 20 184 m², pri čemu površina plaže na području  k.o. Lastovo, uvala Jurjeva luka iznosi 18 962 m2, a površina luke posebne namjene – luke nautičkog turizma – privezište, na dijelu k.o. Lastovo iznosi 1 222 m2, a sve kako je prikazano na grafičkoj podlozi, koja čini Prilog 1. ove Obavijesti i objavljuje se u Elektroničkom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske.

IV.

Koncesija se daje na vremensko razdoblje od 50 (pedeset) godina računajući od dana sklapanja ugovora o koncesiji.

V.

Obvezni prilog ponudi sadrži sljedeće dokumente u izvornom obliku:

1. dokaze o sposobnosti ponuditelja:

· izvadak iz sudskog registra trgovačkog suda ili izvadak iz obrtnog registra s upisanom djelatnošću za koju se traži koncesija, ne stariji od 30 dana;

· odgovarajuću potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut stečajni, odnosno predstečajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti;

· podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i novoosnovana društva i obrte;

· podatke o solventnosti (BON 2 – za glavni račun ponuditelja) i potvrdu nadležne Porezne uprave o plaćenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve ne starije od 30 dana;

· izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je imao;

· izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno članku 30. Zakona;

· izjavu da ponuditelju ili osobi ovlaštenoj za zastupanje nije izrečena pravomoćna osuđujuća presuda za jedno ili više kaznenih djela iz područja gospodarskoga kriminala.

2. ponuđeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade, s time da početni iznos stalnog dijela koncesijske naknade za plažu iznosi 3 kune po m² zauzetog pomorskog dobra, a za privezište 4 kune po m² zauzetog pomorskog dobra, dok početni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade za plažu iznosi 3% prihoda ostvarenog na koncesioniranom području, a za privezište 2% prihoda ostvarenog na koncesioniranom području, s time da će se stalni dio koncesijske naknade povećavati svakih 5 godina za 0,50 kuna.

3. studiju gospodarske opravdanosti koja se izrađuje prema sadržaju i u formi iz dokumentacije za javno prikupljanje ponuda. Ukupna vrijednost investicije koja se planira studijom gospodarske opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna sredstva.

4. neopozivu, bezuvjetnu i na prvi poziv naplativu garanciju banke u visini 1% od ukupnog iznosa planiranih ulaganja izdanu u korist Republike Hrvatske, Ministarstva državne imovine od banke koja u godini koja prethodi godini u kojoj se objavljuje ovaj Javni poziv, ima kreditni rejting najmanje BBB prema Standard and Poor's Bank Rating Guide ili banke koja posluje u Republici Hrvatskoj i koja je temeljem revidiranog financijskog izvješća  na dan 31. prosinca 2018. iskazala vrijednost ukupne imovine veću od 10.000.000.000,00 kuna, s rokom važenja  do sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja i ugovora o koncesijama, a  najduže dvije (2) godine (s time da se original dostavlja uz jednu od ponuda, a uz ostale dvije preslika istog) 

5. pismo namjere poslovne banke koja ispunjava uvjete iz podstavka 4. ovog stavka  da će izdati neopozivu, bezuvjetnu i na prvi poziv naplativu bankarsku garancije u korist Republike Hrvatske, Ministarstva državne imovine, u visini 5% planiranih ulaganja kojom će se jamčiti  realizacija projekta izgradnje turističke zone Jurjeva luka (s time da se original dostavlja uz jednu od ponuda, a uz ostale dvije preslika istog)

6. Uvjerenje nadležnog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uređenja.

7. Idejni projekt izrađen od ovlaštenog projektanta sukladno dokumentima prostornog uređenja i prema studiji gospodarske opravdanosti.

Razlozi isključenja ponuditelja su ako ponuda ne sadrži potpunu dokumentaciju propisanu ovom Obaviješću i dokumentacijom za nadmetanje te ako ponuditelj ne udovoljava svim uvjetima propisanim ovom Obaviješću, dokumentacijom za nadmetanje, člankom 17. stavkom 3. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i člankom 24. Zakona o koncesijama.

Procijenjena vrijednost koncesije iznosi 103.659.537,52 kuna.

VI.

Odabir najpovoljnije ponude obavit će se prema sljedećim kriterijima i načinu bodovanja:

· ponuđeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade  - 30%

· ponuđeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade  - 30%

· ponuđeni iznos ukupnoga investicijskog ulaganja prema studiji gospodarske opravdanosti  - 40%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima ne može iznositi više od 1,00 s time da se ukupna ocjena množi s brojem 100.

Promjenjivi dio koncesijske naknade izračunava se u apsolutnom iznosu prema prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme trajanja koncesije.

Formule i način izračuna:

a) Koef. stal. konc. = 

30% × ponuđeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najviši ponuđeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

b) Koef. promjenj. konc. = 

30% × ponuđeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najviši ponuđeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

c) Koef. ukupne investicije = 

40% × ponuđeni iznos ukupne investicije
najviši ponuđeni iznos ukupne investicije


Stalni dio koncesijske naknade usklađivat će se svake tri godine na dan 1. siječnja četvrte godine i primjenjivati od 1. siječnja iste godine. Naknada će se usklađivati prema formuli:
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K = faktor za usklađivanje stalnog i promjenjivog dijela koncesijske naknade za svaki trogodišnji period koji slijedi nakon zaključenja ugovora o koncesiji

p1 = stopa inflacije prve godine trogodišnjeg perioda

p2 = stopa inflacije druge godine trogodišnjeg perioda

p3 = stopa inflacije treće godine trogodišnjeg perioda

Neovisno o usklađivanju cijena vezano za inflatorna kretanja, a u slučaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji tečaj Hrvatske narodne banke za kunu u odnosu na euro i to za +/-3%, mijenja se i iznos stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni tečaja.

VII.

Na omotnici mora biti naznačeno „Za javno prikupljanje ponuda za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže na području  k.o. Lastovo, uvala Jurjeva luka i luke posebne namjene – luke nautičkog turizma – privezište, na dijelu k.o. Lastovo.

X.       OBAVIJEST O NAMJERI DAVANJA KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU U SVRHU IZGRADNJE I GOSPODARSKOG KORIŠTENJA LUKE POSEBNE NAMJENE – LUKE NAUTIČKOG TURIZMA KREMENA

I.

Koncesija na pomorskom dobru daje se u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene – luke nautičkog turizma Kremena.

II.

Područje pomorskog dobra – lučkog područja koje se daje u koncesiju omeđeno je poligonom određenim koordinatnim točkama izraženim u HTRS96 projekciji kako slijedi:

	TOČKA
	E (Y)
	 N (X)

	1
	525 328.21
	4 735 452.98

	2
	525 333.68
	4 735 454.48

	3
	525 337.10
	4 735 455.64

	4
	525 347.35
	4 735 460.26

	5
	525 524.80
	4 735 557.95

	6
	525 535.32
	4 735 564.54

	7
	525 544.08
	4 735 570.76

	8
	525 557.23
	4 735 581.54

	9
	525 594.27
	4 735 618.37

	10
	525 660.03
	4 735 684.09

	11
	525 708.83
	4 735 627.78

	12
	525 732.21
	4 735 267.06

	13
	525 715.39
	4 735 274.69

	14
	525 690.52
	4 735 280.18

	15
	525 667.97
	4 735 279.12

	16
	525 546.13
	4 735 224.21

	17
	525 537.05
	4 735 223.65

	18
	525 514.24
	4 735 231.41

	19
	525 508.93
	4 735 232.37

	20
	525 499.14
	4 735 232.33

	21
	525 490.30
	4 735 229.47

	22
	525 471.86
	4 735 221.24

	23
	525 463.07
	4 735 218.40

	24
	525 450.44
	4 735 219.72

	25
	525 438.30
	4 735 223.11

	26
	525 426.96
	4 735 230.31

	27
	525 412.68
	4 735 249.23

	28
	525 404.80
	4 735 263.94

	29
	525 396.89
	4 735 270.28

	30
	525 394.21
	4 735 271.71

	31
	525 389.31
	4 735 282.23

	32
	525 389.12
	4 735 284.52

	33
	525 386.51
	4 735 295.94

	34
	525 379.06
	4 735 308.96

	35
	525 369.63
	4 735 331.58

	36
	525 364.26
	4 735 351.93

	37
	525 361.38
	4 735 369.92

	38
	525 360.56
	4 735 383.91

	39
	525 336.36
	4 735 430.78

	1
	525 328.21
	4 735 452.98


III.

Površina pomorskog dobra – lučkog područja koje se daje u koncesiju ukupno iznosi 117 365  m², a sve kako je prikazano na grafičkoj podlozi, koja čini Prilog 1. ove Obavijesti i objavljuje se u Elektroničkom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske.

IV.

Koncesija se daje na vremensko razdoblje od 50 (pedeset) godina računajući od dana sklapanja ugovora o koncesiji.

V.

Obvezni prilog ponudi sadrži sljedeće dokumente u izvornom obliku:

1. dokaze o sposobnosti ponuditelja:

· izvadak iz sudskog registra trgovačkog suda ili izvadak iz obrtnog registra s upisanom djelatnošću za koju se traži koncesija, ne stariji od 30 dana;

· odgovarajuću potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut stečajni, odnosno predstečajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti;

· podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i novoosnovana društva i obrte;

· podatke o solventnosti (BON 2 – za glavni račun ponuditelja) i potvrdu nadležne Porezne uprave o plaćenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve ne starije od 30 dana;

· izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je imao;

· izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno članku 30. Zakona;

· izjavu da ponuditelju ili osobi ovlaštenoj za zastupanje nije izrečena pravomoćna osuđujuća presuda za jedno ili više kaznenih djela iz područja gospodarskoga kriminala.

2. ponuđeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade, s time da početni iznos stalnog dijela koncesijske naknade iznosi 1,6 kune po m² zauzetog pomorskog dobra, a početni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade iznosi 2% prihoda ostvarenog na koncesioniranom području, s time da će se stalni dio koncesijske naknade povećavati svakih 5 godina za 0,50 kuna.

3. studiju gospodarske opravdanosti koja se izrađuje prema sadržaju i u formi iz dokumentacije za javno prikupljanje ponuda. Ukupna vrijednost investicije koja se planira studijom gospodarske opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna sredstva.

4. neopozivu, bezuvjetnu i na prvi poziv naplativu garanciju banke u visini 1% od ukupnog iznosa planiranih ulaganja  izdanu u korist Republike Hrvatske, Ministarstva državne imovine, od banke koja u godini koja prethodi godini u kojoj se objavljuje ovaj Javni poziv, ima kreditni rejting najmanje BBB prema Standard and Poor's Bank Rating Guide ili banke koja posluje u Republici Hrvatskoj i koja je temeljem revidiranog financijskog izvješća na dan 31. prosinca 2018. iskazala vrijednost ukupne imovine  veću od 10.000.000.000,00 kuna, s rokom važenja  do sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja i ugovora o koncesijama, a najduže 2 (dvije) godine (s time da se original dostavlja uz jednu od ponuda, a uz ostale dvije preslika istog) 

5. pismo namjere poslovne banke koja ispunjava uvjete iz podstavka 4. ovog stavka  da će izdati neopozivu, bezuvjetnu i na prvi poziv naplativu bankarsku garancije u korist Republike Hrvatske, Ministarstva državne imovine u visini 5% planiranih ulaganja kojom će se jamčiti  realizacija projekta izgradnje turističke zone Jurjeva luka (s time da se original dostavlja uz jednu od ponuda, a uz ostale dvije preslika istog)

6. Uvjerenje nadležnog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uređenja.

7. Idejni projekt izrađen od ovlaštenog projektanta sukladno dokumentima prostornog uređenja i prema studiji gospodarske opravdanosti.

Razlozi isključenja ponuditelja su ako ponuda ne sadrži potpunu dokumentaciju propisanu ovom Obaviješću i dokumentacijom za nadmetanje te ako ponuditelj ne udovoljava svim uvjetima propisanim ovom Obaviješću, dokumentacijom za nadmetanje, člankom 17. stavkom 3. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i člankom 24. Zakona o koncesijama.

Procijenjena vrijednost koncesije iznosi  692.337.630,69  kuna.

VI.

Odabir najpovoljnije ponude obavit će se prema sljedećim kriterijima i načinu bodovanja:

· ponuđeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade  - 30%

· ponuđeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade  - 30%

· ponuđeni iznos ukupnoga investicijskog ulaganja prema studiji gospodarske opravdanosti  - 40%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima ne može iznositi više od 1,00 s time da se ukupna ocjena množi s brojem 100.

Promjenjivi dio koncesijske naknade izračunava se u apsolutnom iznosu prema prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme trajanja koncesije.

Formule i način izračuna:

a) Koef. stal. konc. = 

30% × ponuđeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najviši ponuđeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

b) Koef. promjenj. konc. = 

30% × ponuđeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najviši ponuđeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

c) Koef. ukupne investicije = 

40% × ponuđeni iznos ukupne investicije
najviši ponuđeni iznos ukupne investicije


Stalni dio koncesijske naknade usklađivat će se svake tri godine na dan 1. siječnja četvrte godine i primjenjivati od 1. siječnja iste godine. Naknada će se usklađivati prema formuli:
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K = faktor za usklađivanje stalnog i promjenjivog dijela koncesijske naknade za svaki trogodišnji period koji slijedi nakon zaključenja ugovora o koncesiji

p1 = stopa inflacije prve godine trogodišnjeg perioda

p2 = stopa inflacije druge godine trogodišnjeg perioda

p3 = stopa inflacije treće godine trogodišnjeg perioda

Neovisno o usklađivanju cijena vezano za inflatorna kretanja, a u slučaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji tečaj Hrvatske narodne banke za kunu u odnosu na euro i to za +/-3%, mijenja se i iznos stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni tečaja.

VII.

Na omotnici mora biti naznačeno „Za javno prikupljanje ponuda za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene – luke nautičkog turizma Kremena“.

Prilog:

1 grafička podloga područja obuhvaćenog koncesijom za LN Kremena 

2. grafička podloga područja obuhvaćenog koncesijom za plažu i privezište

O B R A Z L O Ž E NJ E  

Vlada Republike Hrvatske na sjednici održanoj dana 26. listopada 2018. godine donijela je Zaključak KLASA: 022-03/18-07/479, URBROJ: 50301-26/09-18-3 kojim je u svrhu realizacije projekta izgradnje turističke zone Jurjeva luka i luke posebne namjene-luke nautičkog turizma Kremena sukladno Urbanističkom planu uređenja turističke zone Jurjeva luka i luke nautičkog turizma LN Kremena („Službeni glasnik Općine Lastovo“, br. 3/17, u daljnjem tekstu UPU Jurjeva luka) zadužila Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture da pripremi potrebnu dokumentaciju radi donošenja odluke Vlade o pokretanju postupka davanja koncesije za izgradnju luke nautičkog turizma i koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže javnim prikupljanjem ponuda, a Ministarstvo državne imovine da u suradnji s Ministarstvom mora, prometa i infrastrukture u roku od 60 dana od dana donošenja Zaključka pripremi prijedlog odluke Vlade o objavi međunarodnog javnog natječaja o raspolaganju nekretnina u vlasništvu Republike Hrvatske u obuhvatu turističke zone Jurjeva luka koji će sadržavati i objavu namjere o davanju koncesije za izgradnju luke nautičkog turizma LN Kremena i koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže. 
Prostornim planovima Dubrovačko neretvanske županije i Općine Lastovo na dijelovima navedenih čestica k.č. br. 13068/161, k.č. br. 13068/1, k.č. br. 13068/162 k.o. Lastovo planirano je građevinsko područje turističko ugostiteljske namjene, a u uvali Kremena planirana je luka posebne namjene–luka nautičkog turizma na dijelovima k.č. br. 13068/1, k.č. br. 13068/11, k.č. br. 13068/161 i k.č. br. 13068/162 na kojima je Rješenjem Ministarstva mora, prometa i infrastrukture od 13. i 20. lipnja 2018. utvrđen obuhvat lučkog područja luke posebne namjene – luke nautičkog turizma-marina u uvali  Kremena. 

Općina Lastovo je Urbanističkim planom uređenja turističke zone Jurjeva luka i luke nautičkog turizma LN Kremena („Službeni glasnik Općine Lastovo“, br. 3/17) odredila obuhvat zone turističke namjene (T1) na ukupnoj površini od 108.228 m2 u okviru koje se    mogu izgraditi hoteli i vile ukupnog kapaciteta 500 kreveta (od kojih 70% treba biti u hotelima, a 30% u vilama sa sportsko rekreacijskim sadržajima i kupalištem na obuhvaćenom pomorskom dobru (dio k.č. br. 13068/5) te obuhvat lučkog područja ukupne površine 117.365 m2 luke posebne namjene- luke nautičkog turizma kapaciteta 400 vezova. Obuhvat lučkog područja luke nautičkog turizma, sukladno granicama planiranim UPU-om, utvrđen je Rješenjem Ministarstva mora, prometa i infrastrukture od 13. i 20. lipnja 2018. godine, a granica pomorskog dobra u dijelu  koji je obuhvaćen turističkom zonom Jurjeva luka utvrđena je Rješenjem Ministarstva mora, prometa i infrastrukture od 20. studenoga  2018. godine  te granica lučkog područja luke posebne namjene-privezišta u obuhvatu turističke zone Jurjeva luka utvrđen je Rješenjem Ministarstva mora, prometa i infrastrukture od 21. studenoga  2018. godine.

Republika Hrvatska vlasnik je nekretnina označenih kao k.č. br. 13068/161 površine 148.868 m², k.č. br. 13068/1 površine 1.820.723 m² i k.č. br. 13068/162 površine 101.643 m², (upisana u katastarskom operatu i zemljišnoj knjizi bez oznake površine), sve k.o. Lastovo na čijim dijelovima ukupne površine od 93.070 m2 i to većim dijelom na k.č. br. 13068/161 i manjim dijelovima na k.č. br.13068/1 i k.č. br. 13068/162 utvrđen je obuhvat  turističke zone Jurjeva luka koji će se parcelacijom u skladu s UPU Jurjeva luka formirati kao jedna ili više katastarskih čestica u vlasništvu Republike Hrvatske u obuhvatu turističke zone Jurjeva luka te će se na toj površini zemljišta u korist najboljeg ponuditelja osnovati pravo građenja na rok od 50 godina radi izgradnje građevina turističko-ugostiteljske namjene. 

Pomorsko dobro obuhvaćeno granicama turističke zone Jurjeva luka, na dijelu pomorskog dobra na dijelovima k.č. br. 13068/5 i k.č. br. 13068/161 k.o. Lastovo i dijelu mora ukupne površine 20.184 m², dat će se u koncesiju u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže i luke posebne namjene – luke nautičkog turizma–privezište na rok od 50 godina počevši od dana sklapanja ugovora o koncesiji. 

Pomorsko dobro obuhvaćeno granicama lučkog područja na dijelu k.č. br. 13068/1, k.č. br. 13068/11, k.č. br. 13068/161 i k.č. br. 13068/162 i na dijelu mora, sve k.o. Lastovo u površini od 117.365 m², dat će se u koncesiju u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja luke posebne namjene – luke nautičkog turizma Kremena  na rok od 50  godina počevši od dana sklapanja ugovora o koncesiji. 

Zona turističke namjene i zona luke nautičkog turizma međusobno će u jednu cjelinu biti povezane prometnicom koja  će se formirati na dijelu  k.č. br. 13068/1. 

Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture je, temeljem navedenog Zaključka Vlade Republike Hrvatske i u okvirima djelokruga svojih poslova, provelo sve radnje te pripremilo potrebnu dokumentaciju radi donošenja odluke Vlade o pokretanju postupka davanja koncesije za izgradnju luke nautičkog turizma Kremena i koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže i luke nautičkog turizma-privezišta  javnim prikupljanjem ponuda te tekst obavijesti o namjeri davanja navedenih koncesija dostavilo Ministarstvu državne imovine koje Ministarstvo je navedenim Zaključkom zaduženo za izradu prijedlog odluke Vlade o pokretanju o postupka raspolaganja nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske u k.o. Lastovo i pomorskim dobrom u kao Lastovo temeljem koje će se objaviti međunarodni javni natječaj o raspolaganju nekretnina u vlasništvu Republike Hrvatske u obuhvatu turističke zone Jurjeva luka te objaviti namjera davanja koncesije za izgradnju luke nautičkog turizma LN Kremena i koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže i luke posebne m namjene  luke nautičkog turizma – privezište . 

Ministarstvo državne imovine u suradnji s Ministarstvom mora, prometa i infrastrukture  predlažu da se odlukom kao u izrijeku:

pokrene postupak raspolaganja nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske u obuhvatu turističke zone Jurjeva lukau k.o. Lastovo iskazom namjere da će se u korist najpovoljnijeg ponuditelja na tim nekretninama osnovati pravo građenja radi izgradnje turističko-ugostiteljskih građevina i drugih sadržaja te postupak raspolaganja lučkim područjem i pomorskim dobrom  u k.o. Lastovo objavom namjere davanja koncesije za izgradnju i gospodarsko korištenje luke nautičkog turizma Kremena i koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže i luke nautičkog turizma-privezišta, te da se  dalje utvrdi:

- početni iznosi naknade za osnivanje prava građenja  i početni iznosi koncesijskih naknada,

- rok na koji će se osnovati pravo građenja i rok na koji će se  dodijeliti koncesija

-uvjeti koje mora ispunjavati ponuditelj i koju dokumentaciju treba do ostaviti u prilogu ponude, 

- način podnošenja ponude ,

- kriteriji za odabir najpovoljnijeg ponuditelja,

-minimalne zahtjevi za sadržaj izgradnje zone turističke namjene i luka posebne namjene, luka nautičkog turizma i rokove  izgradnje, 

- povjerenstvo i sastav povjerenstva koje će ocijeniti ponude i odabrati najpovoljnijeg ponuditelja, 

Ocjenjuje se kako, pored lokacije, međusobna povezanost turističke zone i zone luke nautičkog turizma Kremena, doprinose atraktivnosti projekta i da, stoga, njegovu realizaciju treba uvjetovati istodobnom izgradnjom u turističkoj zoni i u zoni luke nautičkog turizma  Kremena. S toga je predložena odredba ove Odluke temeljem koje će se u uvjetima natječaja objaviti kako jedan ponuditelj treba podnijeti ponudu za sve tri namjene  te da se  ponuda za samo jednu od namjena neće  razmatrati. 

Na dijelu k.č. br. 13068/161 koja je najvećim dijelom obuhvaćena granicama turističke zone Jurjeva luka, izgrađene su građevine bivše vojne namjene koje nisu perspektivne za  Ministarstvo obrane i oružane snage Republike Hrvatske, a zbog visokog stupnja njihove zapuštenosti i devastiranosti najpovoljniji ponuditelj s kojim će se sklopiti ugovor o osnivanju prava građenja ovlašten je ukloniti ih iz prostora ukoliko ocijeni da nije isplativa adaptacija i prilagodba tih građevina za novu namjenu. 

Vrijednost nekretnina u vlasništvu Republike Hrvatske u obuhvatu UPU Jurjeva luka za  turističku namjenu prema potvrđenom Procjembenom elaborat TD: 99-PD-2018 izrađenom po trgovačkom društvu Brlić d.o.o. Zagreb, 2. listopada 2018., dopunjenom 16. siječnja 2019., godine, iznosi 57.780.000,00 kuna.

Dopuna Procjembenog elaborata izrađena je iz razloga što je naknadno, temeljem grafičkih dijelova UPU Jurjeva luka, utvrđeno kako će se prometnica kojom se povezuje turistička zona Jurjeva luka s lučkim područjem na kojemu će se graditi luka posebne namjene–luka nautičkog turizma Kremena, nastaviti, odnosno graditi i preko zemljišta u obuhvatu turističke zone Jurjeva luka zbog čega je ukupna površina obuhvata turističke zone za turističku namjenu smanjena sa 108.228 m2  na 93.070 m2 (okvirne površine), odnosno umanjena je za površinu zemljišta na kojemu će se izgraditi prometnica. Navedena prometnica bit će nastavak postojeće lokalne ceste LC-69063 i upisat će se u zemljišnoj knjizi kao javno dobro u općoj uporabi u vlasništvu Republike Hrvatske. Razmjerno umanjenju površine zemljišta na kojemu će se osnovati pravo građenja, vrijednost tog zemljišta navedena u Zaključku KLASA: 022-03/18-07/479, URBROJ: 50301-26/09-18-3 od 26. listopada 2018. od 58.240.000,00  također je, Dopunom procjembenog elaborata, korigirana na vrijednost od 57.780.000,00 kuna. 
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