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VLADA REPUBLIKE HRVATSKE

Zagreb, 16. siječnja 2025.
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Prijedlog odluke o nekretninama od strateškog značaja za Republiku Hrvatsku
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 	Na temelju članka 19. stavka. 6. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasništvu Republike Hrvatske („Narodne novine“, broj 155/23.) Vlada Republike Hrvatske  na sjednici održanoj ___________ 2025. donijela 


ODLUKU

o nekretninama od strateškog značaja za Republiku Hrvatsku


I.

 		Ovom Odlukom utvrđuju se nekretnine od strateškog značaja za Republiku Hrvatsku.

II.

Nekretnine od strateškog značaja za Republiku Hrvatsku su:

1. 	Jurjeva luka, Lastovo, Dubrovačko-neretvanska županija
2. 	Stancija Grande, Savudrija, Istarska županija
3. 	Hidrobaza, Pula, Istarska županija
4. 	Muzil, Pula, Istarska županija
5. 	Saccorgiana, Pula, Istarska županija
6. 	Spomen dom Kumrovec, Krapinsko-zagorska županija
7. 	Turističko razvojno područje Sv. Mikula, Rakalj, Marčana, Istarska županija
8. 	Vila Svežanj, Kostrena, Primorsko-goranska županija
9. 		Bivša vojna nekretnina Rezervni položaj Kanjiža, Stubica, Krapinsko-zagorska županija
10. 	Turistička zona Privlaka, Zadarska županija
11. 	Tvrđava Valmarin Bradamonte, Pula, Istarska županija
12. 	Campanož, Medulin, Istarska županija
13. 	Vjesnik, Grad Zagreb
14. 	Dječje selo Promajna, Baška Voda, Splitsko-dalmatinska županija
15. 	Golf Ladina, Novigrad, Zadarska županija
16. 	HŽ neboder, Rijeka, Primorsko-goranska županija
17. 	Kamp Peruštine Diklo, Zadar, Zadarska županija
18. 	Gospodarska proizvodno-poslovna zona Zapad, Slavonski Brod, Brodsko-posavska županija
19. 	Kamp Jarun, Grad Zagreb
20. 	Šepurine, Nin, Zadarska županija
21. 	Hotel Krvavica, Baška Voda, Splitsko-dalmatinska županija
22. 	Turistička zona Peroj, Vodnjan, Istarska županija
23. 	Vrata Zadra, Zadar, Zadarska županija
24. 	Perna, Orebić, Dubrovačko-neretvanska županija
25. 	Poslovna zona Podi, Šibenik, Šibensko-kninska županija
26. 	Zemljište nekadašnje Valjaonice cijevi Sisak, Sisačko-moslavačka županija
[bookmark: _Hlk163555852]27. 	Mačjak – Šumljak, Lukoran, otok Preko, Zadarska županija
28. 	Otok Smokvica, Rogoznica, Šibensko-kninska županija
29. 	Poslovna zona Kukuljanovo, Bakar, Primorsko-goranska županija
30. 	Poduzetnička mega zona Virovitica, Virovitica, Virovitičko-podravska županija
31. 	Krmača, otok Korčula, Dubrovačko-neretvanska županija
32. 	Bivši vojni kompleksi Velebit V2 i Velebit V3, Delnice, Primorsko-goranska županija

III.

[bookmark: _Hlk184993560]       		Nekretninama iz točke II. ove Odluke raspolagat će se sukladno Zakonu o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasništvu Republike, a za svako pojedino raspolaganje nekretninama iz točke II. ove Odluke donijet će se posebna odluka.  

IV.

      		Nekretninama iz točke II. ove Odluke u Internom registru nekretnina (IRN) dodijelit će se oznaka „nekretnina od strateškog značaja“.

V.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u „Narodnim novinama“.



KLASA: 
URBROJ: 

Zagreb, 

PREDSJEDNIK


mr. sc. Andrej Plenković














Obrazloženje

                   30. prosinca 2023. stupio je na snagu Zakon o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasništvu Republike Hrvatske („Narodne novine“, br. 155/23., dalje Zakon). Člankom 19. Zakona propisano je da Ministarstvo prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine (dalje Ministarstvo) upravlja nekretninama od strateškog značaja za Republiku Hrvatski, a to su nekretnine od čije se uporabe, korištenja ili raspolaganja može očekivati značajna gospodarska, financijska, razvojna ili društvena korist za Republiku Hrvatsku te nekretnine koje služe za ispunjenje njenih obveza. Isti članak propisuje da nekretnine od strateškog značaja utvrđuje Vlada na prijedlog Ministarstva. Predmetnim nekretninama raspolagat će se u skladu sa Zakonom i pratećim podzakonskim propisima. Prije svakog pojedinog raspolaganja donijet će se posebna odluka u skladu sa Zakonom. 
   
                Sukladno čl. 47. Zakona Ministarstvo je nadležno za uspostavu i vođenje Internog sustava nekretnina (IRN). Nekretninama koje su predmet ove odluke, u IRN-u će se dodijelit oznaka „Nekretnina od strateškog značaja“, što je jedan od pojavnih oblika nekretnina u vlasništvu Republike Hrvatske, navedenih u čl. 11. st.1 Zakona. 
 
                 Kod odabira nekretnina koje su predmet ove odluke, Ministarstvo se vodilo sljedećim kriterijima: 

· Regionalna distribucija – odabir projekata koji se nalaze u različitim dijelovima Republike Hrvatske, uzimajući u obzir zemljopisne i prostorne karakteristike, pri čemu je cilj potaknuti sudjelovanje lokalnog stanovništva sa specifičnim potrebama koje proizlaze iz šireg društveno-ekonomskog okruženja i osigurati prostorno uravnotežen razvoj

· Raznolikost korištenja – odabir projekata s različitim namjenama kako bi se olakšali budući procesi upravljanja investicijskim projektima planiranim za različite namjene i istražili mogućnosti za razvoj višenamjenskih prostora

· Urbana regeneracija – odabir projekata koji obuhvaćaju zgrade i područja koja se mogu obnoviti i revitalizirati korištenjem načela kružnog gospodarstva za promicanje održivog korištenja zemljišta i upravljanja prostornim resursima; napominjemo da i kod većine uvrštenih greenfield projekata postoje bar nekakvi objekti koje je potrebno revitalizirati

· Potencijal za aktivaciju – odabir projekata koji su privlačni za aktivaciju i reaktivaciju od strane potencijalnih investitora i imaju povoljnu vlasničku situaciju, što ih čini lakšim za implementaciju i povećava vjerojatnost uspješnog izvršenja projekta u bliskoj budućnosti

· Dobrobit za širu zajednicu – odabir projekata koji imaju potencijal za povećanje koristi za širu zajednicu

                   Što se tiče nekretnina koje su predviđene za namjensku proizvodnju, radi se o nekretninama na kojima se proizvodi streljivo i druga vojna oprema te je logično da država upravlja takvim zemljištem. 


                 Slijedom navedenog, Ministarstvo je izradilo ovaj prijedlog odluke kojim se utvrđuju nekretnine od strateškog značaja:

1. Jurjeva luka, Lastovo, Dubrovačko-neretvanska županija 
- zemljište površine 9,3 ha, namjene T1- hotel – predviđena izgradnja hotela visoke kategorije, ukupnog kapacitete 500 kreveta

2. Stancija Grande, Savudrija, Istarska županija 
- zemljište površine 60 ha, namjene R – predviđena izgradanja igrališta za golf s hotelom ukupnog kapaciteta 200 kreveta

3. Hidrobaza, Pula, Istarska županija
- zemljište površine 24 ha, namjene T1,2,3 i R – predviđena izgradnja turističkih kapaciteta visoke kategorije, ukupnog kapacitete 2.200 kreveta
- u obuhvatu projekta i 4 ha u vlasništvu Grada Pule (te čestice nisu predmet ove odluke)

4. Muzil, Pula, Istarska županija
- poluotok na području Grada Pule, površine 170 ha, na kojem se nalaze objekti vojne namjene, utvrde iz austrougarskog doba te objekti za smještaj vojnika iz sredine 20. stoljeća 
- obuhvat projekta ugrubo podijeljen je na 6 cjelina različitih namjena: golf igralište s pratećom infrastrukturom, hotel, turističke vile, društvena namjena, stambena namjena i luka nautičkog turizma (cca 400 vezova) 

5. Saccorgiana, Pula, Istarska županija
- zemljište površine 14,3 ha, namjene T1 – hotel, T3 – kamp, Z – zaštitno zelenilo – predviđena izgradnja turističkih kapaciteta visoke kategorije
- u obuhvatu projekta 11,7 ha u vlasništvu Grada Pule (te čestice nisu predmet ove odluke)

6. Spomen dom Kumrovec, Krapinsko-zagorska županija
-kompleks koji se sastoji od više povezanih zgrada i okolnog zemljišta, nekada služio kao kongresni centar, površine 8 ha, namjene T1 – hotel, predviđen za rekonstrukciju i gradnju novog hotela, ili više njih

7. Turističko razvojno područje Sv. Mikula, Rakalj, Marčana, Istarska županija
- zemljište površine 20 ha, namjene T1 – hotel – predviđena izgradnja hotela visoke kategorije

8. Vila Svežanj, Kostrena, Primorsko-goranska županija
- vila s pomoćnim objektima i dvorištem površine 1,4 ha, na atraktivnoj lokaciji, na obali mora, u području gdje je utvrđena granica pomorskog dobra
- prema važećoj prostorno planskoj dokumentaciji nekretnina se nalazi unutar zaštićenog pojasa mora u izgrađenom građevinskom području sportsko-rekreacijske namjene R-2 i prostoru za prateće građevine u funkciji građevinskog područja sportsko rekreacijske namjene – rekonstrukcija, oznake SR, što znači da nije dozvoljena nova gradnja nego samo rekonstrukcija postojećih objekata

9. Bivša vojna nekretnina Rezervni položaj Kanjiža, Stubica, Krapinsko-zagorska županija
- bivša vojna nekretnina, površine 9 ha, predviđena za namjensku proizvodnju


10. Turistička zona Privlaka, Zadarska županija
- zemljište površine 9,8 ha, namjene T1 – hotel i T2 – hotelsko naselje, predviđeno za izgradnju hotela i/ili hotelskog naselja, kapaciteta 500 kreveta

11. Tvrđava Valmarin Bradamonte, Pula, Istarska županija
- bivša vojna nekretnina, površine 8,1 ha, predviđena za namjensku proizvodnju

12. Campanož, Medulin, Istarska županija
- zemljište površine 24 ha, ugostiteljsko-turističke namjene TZ- zabavni centar, predviđeno za izgradnju zabavnog parka s dodatnim sadržajima, rekreacija, retail i sl., bez smještajnih kapaciteta 

13. Vjesnik, Grad Zagreb
- kompleks koji se sastoji od nebodera sa 16 katova, press centra i dva manja objekta, površine objekata 44.675,80 m², površine čestice 33.245 m², namjene K1 – gospodarska, poslovna, predviđeno za smještaj državnih tijela; moguća izgradnja novih objekata
- kako je Republika Hrvatska vlasnik cca 6/10, predviđa se otkup ostatka

14. Dječje selo Promajna, Baška Voda, Splitsko-dalmatinska županija
- zemljište površine 6,8 ha, ugostiteljsko-turističke namjene T1 – hotel, predviđeno za izgradnju hotela visoke kategorije maksimalnog kapaciteta 800 kreveta

15. Golf Ladina, Novigrad, Zadarska županija
- zemljište površine 100 ha, sportsko-rekreacijske namjene R1 – golf, predviđeno za izgradnju igrališta za golf (18 rupa), s pratećim sadržajima te smještajnim kapacitetima (hoteli i vile)

16. HŽ neboder, Rijeka, Primorsko-goranska županija
- neboder od 15 katova, s prizemnim aneksom, površine objekta 7.453,26 m², površine parcele 2.641 m², namjene S – stambena i manjim dijelom D3 – zdravstvena 

17. Kamp Peruštine Diklo, Zadar, Zadarska županija
[bookmark: _Hlk165020796]- zemljište površine 6,4 ha, ugostiteljsko-turističke namjene T3 – kamp, predviđeno za izgradnju kampa maksimalnog kapaciteta 500 kreveta

18. Gospodarska proizvodno-poslovna zona Zapad, Slavonski Brod, Brodsko-posavska županija
- zemljište površine 89 ha, namjene I – I1, gospodarska namjena - industrijska ili I2, gospodarska namjena – industrijska i zanatska i dijelom u zoni K – poslovna namjena, K1 –  pretežito uslužna i K2 – pretežito trgovačka, predviđeno za uređenje poduzetničke zone

19. Kamp Jarun, Grad Zagreb
- zemljište površine 11 ha, na kojem se prema GUP-a Grada Zagreba, na 50 % površine može urediti kamp maksimalnog kapaciteta 1.000 posjetitelja, a na drugih 50% tematski park , 


20. Šepurine, Nin, Zadarska županija
- bivša vojna baza površine 175 ha, zemljište s devastiranim objektima, prostornoplanski podijeljeno u tri zone: ugostiteljsko-turistička zona T2 – turističko naselje, maksimalne površine 20 ha i kapaciteta 1.000 kreveta; sportsko-rekreacijska zona R1 – igralište za golf površine 70 ha i sportsko-rekreacijska zona R7 – sportski aerodrom s pratećim sadržajima, površine 85 ha

21. Hotel Krvavica, Baška Voda, Splitsko-dalmatinska županija
- devastirani hotel s okolnim zemljištem, površine 3 ha, ugostiteljsko-turističke namjene T1– hotel, predviđeno za rekonstrukciju u hotel kapaciteta 350 kreveta

22. Turistička zona Peroj, Vodnjan, Istarska županija
- zemljište površine 5 ha, ugostiteljsko-turističke namjene T1,2,3 – hotel, turističko naselje, kamp, predviđeno za izgradnju turističkih kapaciteta 500 kreveta

23. Vrata Zadra, Zadar, Zadarska županija
- zemljište površine 2,5 ha, na kojem se planira reurbanizacija do sada zapuštenog područja u blizini uže jezgre Grada, na području bivše vojarne Ravnice

24. Perna, Orebić, Dubrovačko-neretvanska županija
- zemljište površine 8 ha, ugostiteljsko-turističke namjene T1 – hotel, predviđeno za izgradnju hotela maksimalnog kapaciteta 900 kreveta

25. Poslovna zona Podi, Šibenik, Šibensko-kninska županija
- zemljište površine 199,9 ha, gospodarske namjene I – gospodarsko proizvodna, K – gospodarsko poslovna i SN – specijalna namjena, predviđeno za uređenje  poduzetničke zone
- SN – specijalna namjena je po UPU-u predviđena za izgradnju kaznionice i zatvora, međutim Ministarstvo pravosuđa je odustalo od gradnje kaznenopravne ustanove na području Šibenika

26. Zemljište nekadašnje Valjaonice cijevi Sisak, Sisačko-moslavačka županija
- zemljište s devastiranim objektima za urede i skladišta, površine 2,5 ha, gospodarske I1 – proizvodne pretežito industrijske i ZI – javne zelene površine – perivoj industrije, predviđeno za gospodarsku preobrazbu

27. Mačjak – Šumljak, Lukoran, otok Preko, Zadarska županija
- zemljište površine 30 ha, ugostiteljsko-turističke namjene T1 – hotel i T2  - turističko naselje, predviđeno za izgradnju hotela i/ili turističkog naselja maksimalnog kapaciteta 2.200 kreveta

28. Otok Smokvica, Rogoznica, Šibensko-kninska županija
- otok površine 14,5 ha, sa smještajnim objektima, bez utvrđene namjene, predviđeno za turističku preobrazbu


29. Poslovna zona Kukuljanovo, Bakar, Primorsko-goranska županija
- zemljište površine  100 ha, gospodarske namjene I – proizvodne i K – poslovne, predviđeno za izgradnju poduzetničke zone

30. Poslovna mega zona Virovitica, Virovitičko-podravska županija 
- zemljište površine 345 ha, gospodarske namjene I – proizvodne i K – poslovne, predviđeno za izgradnju poduzetničke zone

31. Krmača, otok Korčula, Dubrovačko-neretvanska županija
- zemljište ugostiteljsko-turističke namjene T2 – turističko naselje, maksimalnog kapaciteta 1500 ležajeva, površine 15 ha 
- nalazi se na istoimenom poluotoku na otoku Korčuli, pokraj mjesta Lumbarde
- u naravi zatvoreni kamenolom

32. Bivši vojni kompleks Velebit V2 i Velebit V3, Delnice, Primorsko-goranska-županija
- bivša vojna nekretnina, površine 28 ha, predviđena za namjensku proizvodnju
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