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PRIJEDLOG


Na temelju članka 13. stavka 6. u vezi s člankom 24 Zakona o upravljanu nekretninama i pokretninama u vlasništvu Republike Hrvatske (Narodne novine, Broj: 155/23) Vlada Republike Hrvatske je na sjednici održanoj _________2026. godine donijela: 


			                    ODLUKU
       o pokretanju postupka prodaje nekretnina u k.o. Razvor 

						I.
Ovom Odlukom pokreće se postupak prodaje nekretnina u vlasništvu Republike Hrvatske upisanih u zemljišnim knjigama Zemljišnoknjižnog odjela Klanjec, Općinskog suda u Zlataru kao:
[bookmark: _Hlk228886044]- zkč.br. 1465/2, LJETNA POZORNICA U KUMROVCU, površine 368 čhv odnosno 1.323,00 m², upisana u zk.ul. 1488, k.o. Razvor, katastarske oznake 1270/5, k.o. Razvor
- zkč.br. 1465/3, LIVADA U KUMROVCU, površine 3 jutra, 668 čhv odnosno 19.668,00 m², upisana u zk.ul. 1488, k.o. Razvor, katastarske oznake 1258/1, k.o. Razvor
- zkč.br. 1465/5, PARKIRALIŠTE U KUMROVCU, površine 321 čhv odnosno 1.156,00 m², upisana u zk.ul. 1488, k.o. Razvor, katastarske oznake 1259, k.o. Razvor
- zkč.br. 1465/12, NEPLODNO-STEPENICE U KUMROVCU, površine 371 čhv odnosno 1.334,00 m², upisana u zk.ul. 1488, k.o. Razvor, katastarske oznake 1272, k.o. Razvor
-zkč.br. 1465/17, ZGRADA U KUMROVCU, površine 1 jutro, 128 čhv odnosno 6.215,00 m², upisana u zk.ul. 1488, k.o. Razvor, katastarske oznake 1269, k.o. Razvor
- zkč.br. 1465/18, PARK U KUMROVCU, površine 1 jutro, 529 čhv odnosno 7.658,00 m², upisana u zk.ul. 1488, k.o. Razvor, katastarske oznake 1267, k.o. Razvor
- zkč.br. 1465/19, PARKIRALIŠTE U KUMROVCU, površine 139 čhv odnosno 499,00 m², upisana u zk.ul. 1488, k.o. Razvor, katastarske oznake 1268, k.o. Razvor
- zkč.br. 1465/20, PAŠNJAK U KUMROVCU, površine 1419 čhv odnosno 5.105,00 m², upisana u zk.ul 1488, k.o. Razvor, katastarske oznake 1270/3, k.o. Razvor
- zkč.br. 1465/28, PAŠNJAK U KUMROVCU, površine 232 čhv odnosno 835,00 m², upisana u zk.ul. 1488, k.o. Razvor, katastarske oznake 1270/6, k.o. Razvor
- zkč.br. 1465/29, PAŠNJAK U KUMROVCU, površine 162 čhv odnosno 583,00 m², upisana u zk.ul. 1488, katastarske oznake 1270/4, k.o. Razvor 
- zkč.br. 1465/29, LIVADA U KUMROVCU, površine 537 čhv odnosno 1932,00 m², upisana u zk.ul. 849, k.o. Razvor, katastarske oznake 1257, k.o. Razvor
- zkč.br. 1465/30, LIVADA U KUMROVCU, površine 223 čhv odnosno 802,00 m², upisana u zk.ul. 849, k.o. Razvor, katastarske oznake 1258/6, k.o. Razvor
- zkč.br. 1464/15, LIVADA U KUMROVCU, površine 995 čhv odnosno 3.578,00 m², upisana u zk.ul 1488, k.o. Razvor, katastarske oznake 1258/5, k.o. Razvor 
ukupne površine nekretnina 50.688,00 m². 
Nekretnine opisane u stavku 1. ove točke predstavljaju višenamjenski kompleks Znanstveno- studijskog centra u Kumrovcu uz okolna pripadajuća zemljišta namijenjena za obavljanje ugostiteljsko-turističke djelatnosti.

						II.
Nekretnine opisane u točki I. ove Odluke prodat će se javnim prikupljanjem ponuda, o čemu će se objaviti oglas u jednom od visoko tiražnih dnevnih listova, na mrežnim stranicama Ministarstva prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine i na mrežnim stranicama Hrvatske gospodarske komore.
U oglasu iz stavka 1. ove točke objavit će se da su nekretnine oznake zkč.br. 1465/2, 1465/3, 1465/5, 1465/12, 1465/17, 1465/18, 1465/19, 1465/28, 1465/29 i 1465/30, k.o. Razvor stavljene pod preventivnu kulturnu zaštitu do donošenja rješenja o utvrđivanju svojstva kulturnoga dobra, a najduže do 29. travnja 2028. godine i da je utvrđen sustav mjera zaštite dobra Rješenjem Ministarstva kulture i medija, Uprave za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorskog odjela u Krapini, Klasa: UP/I-612-08/24-05/0013, Urbroj: 532-05-02-01/15-24-03 od 29. travnja 2024. godine.

						III.
Početna cijena za nekretnine iz točke I. ove Odluke iznosi 2.710.000,00 eura.
Početna cijena iz stavka 1. ove točke utvrđena je temeljem utvrđenih tržišnih vrijednosti nekretnina iz točke I. ove Odluke iz Procjembenog elaborata od dana 6. veljače 2026. godine, oznake: 26-01-01-D1 kojeg je izradio stalni sudski vještak za područje građevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina Tomislav Trputac, dipl.ing.građ., a potvrdila Služba za tehničke poslove Ministarstva prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine mišljenjem od dana 12. veljače 2026. godine, Klasa: 003-01/23-08/5, Urbroj: 531-15-2-4-26-129.
Pored kupoprodajne cijene utvrđene u stavku 1. ove točke Kupac će platiti trošak procjembenog elaborata u iznosu od 2.833,65 eura za procjenu tržišne vrijednosti nekretnina iz točke I. ove Odluke.
Pored kupoprodajne cijene utvrđene u stavku 1. ove točke Kupac će platiti trošak energetskog certifikata u iznosu od 10.350,00 eura za izradu energetskog certifikata nekretnine označene kao zkč.br. 1465/17, k.o. Razvor, katastarske oznake kč.br. 1269, k.o. Razvor.

	
						    IV.
Nekretnine iz točke I. ove Odluke prodaju se u viđenom stanju i prodavatelj nije odgovoran za ikakve naknadno utvrđene pravne ili materijalne nedostatke niti može snositi bilo kakvu štetu s te osnove.
Nekretnine iz točke II. ove Odluke prije prodaje istodobno će se ponuditi ovlaštenicima zakonskog prava prvokupa Općini Kumrovec i Krapinsko-zagorskoj županiji navodeći cijenu i druge uvjete prodaje.

						    V.
Za provođenje ove Odluke zadužuje se Ministarstvo prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine.

						    VI.
Ova Odluka stupa na snagu danom donošenja.

KLASA:
URBROJ:

									PREDSJEDNIK VLADE


									     Andrej Plenković







				OBRAZLOŽENJE

	Predmet Odluke je kompleks Znanstveno-studijskog centra Kumrovec i okolno zemljište koje su dio nekadašnjeg Spomen doma Kumrovec, izgrađenog 1974. godine, koji se koristio kao smještajno-kongresni centar. Kompleks se sastoji od 3 povezane građevinske cjeline koje su izgrađene na zkč.br. 1465/17, katastarske oznake kč.br. 1269, k.o. Razvor i površine su 8.386,00 m². Kompleks se sastoji od poslovnog dijela koji uključuje veliku i malu dvoranu, čitaonicu s knjižnicom, poslovne kabinete, recepciju, kuhinju, restoran, bazen i ostale pomoćne prostorije te smještajnog dijela koji se sastoji od 62 sobe s pratećim sadržajem. Na okolnom zemljištu je zemljišnoknjižno stanje usklađeno sa katastarskim stanjem, osim kod zemljišnoknjižne nekretnine označene kao zkč.br. 1465/29, k.o. Razvor koja u katastru ima dvije oznake kč.br. 1270/4 te 1257, k.o. Razvor.

Ministarstvo prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine upravlja nekretninama od dana 3. kolovoza 2023. godine kada je iste Ministarstvu predalo na upravljanje trgovačko društvo Kumrovec d.o.o., obzirom je donesena Odluka o prestanku trgovačkog društva Kumrovec d.o.o. od strane Centra za restrukturiranje i prodaju dana 29. lipnja 2023. godine, Klasa: 025-02/23-02/5, Urbroj: 360-00/01-2020-3. Temeljem navedene odluke je trgovačko društvo brisano iz sudskog registra, a Republika Hrvatska je bila jedini član i osnivač trgovačkog društva.

Kompleks se u razdoblju od 1991. do 2003. godine koristio za potrebe smještaja prognanika ratom pogođenih područja. Za ponovno stavljanje kompleksa u funkciju su potrebna značajna financijska ulaganja.

Uprava za zaštitu kulturne baštine, konzervatorskog odjela u Krapini je donijela Rješenje od 29. travnja 2024. godine, Klasa: UPII-612-08/24-05/0013, Urbroj: 532-05-02-01/15-24-03 kojim se objekt i veći dio zemljišta stavlja pod preventivnu zaštitu na rok od četiri godine, od dana donošenja rješenja te se istim rješenjem navodi obveza primjene zakonskih pravila zaštite kulturnih dobara temeljem Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara. Naime, člankom 79. Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (Narodne novine, broj: 145/24, 151/25) je navedeno kako se prije sklapanja ugovora o kupoprodaji treba obratiti jedinicama lokalne i područne samouprave na čijem se području nekretnina nalazi s upitom o pravu korištenja prvokupa, stoga će se zatražiti od Općine Kumrovec i Krapinsko-zagorske županije očitovanje o korištenju prava prvokupa prije sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Nekretnine se nalaze unutar obuhvata prostornog plana PPUO Kumrovec (Službeni glasnik Krapinsko-zagorske županije, broj: 15/04, 2/08, 23/09 i 13/13) unutar građevinskog područja gospodarske i ugostiteljsko-turističke namjene, oznake T1-hotel. Obzirom na propisanu namjenu važećeg prostornog plana, položaj i namjenski izvedene građevine, predlaže se prodaja nekretnina putem javnog natječaja na način da se isti provede prikupljanjem ponuda kako bi se stavljanjem u funkciju obogatila turistička ponuda predmetnog područja te objekti spriječili od daljnjeg propadanja i troškova održavanja.

Ukupna tržišna vrijednost nekretnina iznosi 2.710.000,00 eura te ista predstavlja početnu cijenu. Uz kupoprodajnu cijenu će kupac biti u obvezi platiti i trošak izrade procjembenog elaborata te trošak izrade energetskog certifikata.
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