PRIJEDLOG ZAKONA O IZMJENAMA I DOPUNAMA
ZAKONA O ZEMLJISNIM KNJIGAMA

I. USTAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE ZAKONA

Ustavna osnova za donoSenje Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zemljiSnim
knjigama sadrzana je u odredbi Clanka 2. stavka 1. podstavka 4. Ustava Republike
Hrvatske.

II. OCJENA STANJA I OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI
ZAKONOM TE POSLJEDICE KOJE CE DONOSENJEM ZAKONA
PROISTECI

Zakon o zemljiSnim knjigama donesen je 1996. god. u sklopu zakonodavnih izmjena
vezanih uz vlasni¢kopravne odnose.

Zakon o vlasni$tvu 1 drugim stvarnim pravima objavljen u Narodnim novinama 91/96
kojim je Zakonom na novi nacin uredeno pitanje vlasnistva.

Temeljem toga bilo je nuZzno donijeti 1 odgovarajue propise u regulativi
zemljiSnoknjiznog prava kojima je bilo nuzno odrediti materijalnopravne i procesne
oblike postupanja zemljiSnoknjiznih sudova.

Dinamicni razvoj trziSta nekretnina, znacajna investicijska ulaganja kad i1 znatno
povecanje vrijednosti nekretnina zahtijevali su niz zakonodavnih promjena tako da je
Zakon o zemljisSnim knjigama od svoga donoSenja dozivio niz izmjena kojima su se
popunjavale pravne praznine neophodne za ostvarivanje pravne sigurnosti u prometu
nekretnina.

Jedan od razloga zbog kojih je predlozena ova izmjena Zakona o zemljiSnim knjigama
uvjetovan je provedbom Reforme zemljisnih knjiga i katastra a koja u svom sadrzaju

sadrzi nekoliko komponenata:

1. dovesti zemljisSnoknjizne sudove u stanje dnevne azurnosti §to podrazumijeva
rijesiti sve zaostatke u zemljiSnoknjiznim predmetima,

2. izvrsiti prijenos ruéno vodenih zemljiSnih knjiga u digitalnu formu,



3. osnovati Bazu zemljiSnoknjiznih podataka odnosno Zajednicki informacijski
sustav koji bi povezao Bazu zemljiSnih podataka i Bazu digitalnih katastarskih
planova,

4. izvrsiti uskladenje katastarskih 1 zemljiSnoknjiznih podataka na nivou cijele
drzave.

U ostvarivanju naznacenih ciljeva reforme i u cijelosti i po komponentama bilo je
nuzno stvoriti preduvjete odnosno pravni okvir kojim bi se ubrzali procesi upisa prava
na nekretninama u zemljiSne knjige, a Sto zahtijeva reviziju pojedinih odredbi kojima
se ti procesi usporavaju.

Iako je u sadasnjem sadrzaju Zakona o zemljiSnim knjigama definirano postojanje
Baze zemljiSnih podataka kao i EOP zemljiSna knjiga, prihvacanjem Strategije
razvoja informatiCkog sustava u psotupku registracije nekretnina 1 stvaranje
Zajednickog informacijskog sustava (Odluka Vlade RH) takoder je zahtijevalo izvrSiti
odredene dopune postojec¢ih zakonskih rjesenja.

Prijenosom ru¢no vodenih zemljiSnih knjiga u digitalnu formu i njihovim
objavljivanjem na internet stranicama omoguceno je izuzetno brzo i transparentno
saznanje o stanju nekretnina, a povezivanjem srediSnjeg servera sa elektronskom
pisarnicom sudova te njithovim povezivanjem na internet ubrzani su procesi protoka
informacija izmedu davatelje i korisnika usluga.

Kako je proces harmonizacije odnosno uskladivanja zemljiSnoknjiznog i katastarskog
stanja izuzetno skup i dugotrajan proces bilo je nuzno pronac¢i mehanizme kojima bi
se ubrzao i ucinio $to efikasnijim taj proces.

Prema procjenama struke na podrucju RH uskladeno je 1 uskladuje se cca.10%
ukupnog broja Cestica kada bi se prema sadaSnjim propisima provodila harmonizacija.

Uskladivanje se vrsi temeljem katastarskih izmjera za cijelu katastarsku opcinu te
osnivanja zemljiSnih knjiga po okoncanju postupka izmjere (postupak za pojedinu
katastarsku op¢inu u prosjeku traje 2 godine).

Prema misljenju struke, a nakon provedenih odredenih analiza stanja uskladenosti
nekretnina razvidno je da se na jednom vecem dijelu RH sustavno provodila izmjera
posebice kod poljoprivrednog zemljiSta (osnivanje blokova, komasacija, arondacija i
sl.) . Te izmjere dijelom su pratile i zemljiSne knjige pa postoje podrucja u kojima je
uskladenost zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja istovjetna u velikom broju Cestica
(1do 90%).

Upravo zbog tih razloga, a sve u cilju da se ta uskladenost ne devastira, predlaze se
kroz izmjene Zakona o zemljiSnim knjigama postupno uskladenje odnosno uskladenje
onih katastarskih Cestica koje su istovjetne bez obzira S$to nije uskladena cijela
k.o.Time bi se znatno ubrzao proces uskladivanja.



Na istom tragu izvrSene su izmjene u Zakona o drZzavnoj izmjeri i katastru nekretnina
u kojima je zakonodavac prihvatio odredbu o pojedin¢anom prijenosu katastarskih
Cestica iz katastra zemljiSta u katastar nekretnina. Time je otvorena moguénost da se
za zemljiSta koja su uSla u katastar nekretnina provede postupak pojedinacnog
uskladenja tih podataka sa zemljiSnoknjiznim podacima.

Clankom 3. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima (Narodne novine broj 141/06.) u ¢lanku 388. Zakona o
vlasniStvu i1 drugim stvarnim pravima dodan je stavak 6. kojim se sve nekretnine
u katastarskim op¢inama u kojima je otvorena EOP zemljisna knjiga prenose u
Bazu zemljisnih podataka, a otvorena je i moguc¢nost da se odredbama Zakona o
zemljiSnim knjigama u Bazu zemljiSnih podataka unesu i dio katastarske opcine
koje su uskladene sa podacima iz katastra nekretnina.

Nastavno, izmjenama i dopunama koje se predlazu sve katastarske Cestice unutar
jedne k.o. koje su uskladene vode se kao EOP zemlji$na knjiga te pohranjuju u
Bazu zemljiSnih podataka.

Na predlozeni na¢in u velikoj mjeri ubrzao bi se proces harmonizacije pa se
ocekuje da ¢e u Bazu zemljiSnih podataka biti uneseno znatan broj nekretnina u
Republici Hrvatskoj, a time ¢e se na istima moc¢i primjeniti i nacelo povjerenja u
istinitost 1 potpunost zemljisnih knjiga ve¢ od dana unosa, a ne od 01. sije¢nja
2010. god. kako je to u ¢l. 388 st. 5 Zakona o vlasniStvu 1 drugim stvarnim
pravima propisano.

Predlozena harmonizacija uvodenjem pojedina¢nog preoblikovanja i prijenosa
katastarskih Cestica koje su uskladene u EOP i BZP, otvara i problem kapaciteta
institucija pa je predloZzenim zakonskim izmjenama otvorena moguénost da u tim
postupcima sudjeluju i osobe koje zadovoljavaju stru¢ne uvjete , a nisu
zaposlenici suda (rad sudskih povjerenstava).

Nacela na kojima se temelje izmjene:

Predlaze se da se izmjene i dopune Zakona usmjere samo na stvaranje pravnih
okvira koji bi omogucio efikasnu reformu zemljiSnoknjiznog sustava a koji su
oznaceni u razlozima za donoSenje.

To znaci da se minimalnim intervencijama u Zakon otvara mogucnost za:

1) ubrzanje kljuénih procesa kroz smanjenje nekih zakonskih rokova,

2) brisanje starih neaktulanih hipoteka bez posebne procedure koja bi dodatno
opteretila sudove novim predmetima,

3) provedba harmonizacije dijelova katastarskih op¢ina i njihovo prenosenje u
BZP,

4) poblize definiranje okvira Zajedni¢kog informacijskog sustava kao i
davanje ovlasti da se druga pitanja ureduju podzakonskim aktom.



III. PRIJEDLOG ZA DONOSENJE ZAKONA PO HITNOM POSTUPKU

Osnova za donoSenje ovog Zakona po hitnom postupku nalazi se u ¢lanku 159.
Poslovnika Hrvatskog sabora jer za to postoje osobito opravdani drzavni razlozi, kao
Sto su: skrac¢ivanje rokova kod postupka osnivanja i obnove zemljiSnih knjiga,
uskladivanje zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, nacelo povjerenja u zemljisne
knjige, provedba sigurnosti u pravnom prometu nekretnina te omogucéavanje lakSeg
gospodarskog poslovanja.

IV. OCJENA POTREBNIH SREDSTAVA ZA PROVODENJE ZAKONA

Za provedbu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zemljisnim knjigama nije
potrebno osigurati dodatna sredstva u drzavnom prora¢unu Republike Hrvatske

Stoga donoSenje ovoga Zakona odnosno izmjena i dopuna Zakona o zemljiSnim

knjigama u njegovoj implementaciji ne zahtijeva dodatna financijska sredstva u
drzavnom proracunu.

V. TEKST KONACNOG PRIJEDLOGA ZAKONA



KONACNI PRIJEDLOG ZAKONA O IZMJENAMA I
DOPUNAMA ZAKONA O ZEMLJISNIM KNJIGAMA

Clanak 1.

U Zakonu o zemljiSnim knjigama ( ,,Narodne novine* broj 91/96., 68/98., 137/99.,
114/01., 100/04. ) u ¢lanku 89. stavak 3. mijenja se i glasi:

,» (3) Kad na temelju pravomo¢nog rjesenja o dosudi i potvrde ovrSnog suda da je
kupac polozio kupovninu, bude upisano pravo u njegovu korist, na prijedlog ¢e se

izbrisati svi upisi koji su bili provedeni protiv dotadasnjeg vlasnika nakon zabiljezbe
dosude, kao i svi daljnji upisi koji su u€injeni s obzirom na njih.*

Clanak 2.
U ¢lanku 109. iza stavka 6. dodaje se novi stavak 7. koji glasi:
,» (7) Iznimno, sud moze pozvati predlagatelja nepotpunog prijedloga da dostavi
isprave koje ne predstavljaju tabularne isprave, ako je nedostatak takvih priloga jedina

zapreka da se udovolji prijedlogu za upis.*

Dosadasnji stavak 7. postaje stavak 8.

Clanak 3.
U ¢lanku 141. dodaje se stavak 2. koji glasi:
» (2) Odredba stavka 1. ovoga ¢lanka ne odnosi se na hipoteke upisane do 25.prosinca

1958.godine. Takve hipoteke brisati ¢e se po sluzbenoj duznosti ili po prijedlogu
stranke. ,,

Clanak 4.
U clanku 142. stavak.2. mijenja se i glasi:
» (2) U oglasu ¢e se tocno oznaciti upisana hipoteka, sa svim upisima koji se na nju

odnose i1 odrediti rok od 30 dana za prijavu, koji pocinje te¢i od dana objave u
Narodnim novinama.*



Clanak 5.
Iza ¢lanka 163. dodaje se ¢lanak 163 a. , koji glasi :
,, Clanak 163 a

(1) Baza zemljisnih podataka (BZP) i1 podaci baze digitalnih katastarskih planova
povezat ¢e se u Zajednicki informacijski sustav ( u daljnjem tekstu:ZIS).

(2) Ustrojstvo 1 djelovanje Zajednickog informacijskog sustava (ZIS-a) uredit ce
ministar pravosuda i ravnatelj Drzavne geodetske uprave sporazumno.*

Clanak 6.
U ¢lanku 167. iza stavka 1. dodaje se stavak 2. , koji glasi:

» (2) Ministar pravosuda moze donijeti odluku da se zbirka isprava vodi i u
elektronskom obliku, kao dio Zajednickog informacijskog sustava (ZIS-a).*

Clanak 7.
U c¢lanku 171. iza stavka 2. dodaje se novi stavak 3. koji glasi:
» (3) Ministar pravosuda dopustiti ¢e rjeSenjem, na zahtjev ravnatelja DrZavne
geodetske uprave, osobama ovlastenim za obavljanje poslova drzavne izmjere i
katastra nekretnina, da u svom uredu drze tehnicke uredaje za uvid u Bazu zemljisSnih

podataka ( BZP), vode¢i ra¢una o tehni¢ckim moguénostima sustava. ,,

Dosadasnji stavak 3. postaje stavak 4.

Clanak 8.
U Clanku 179. stavak 4. mijenja se 1 glasi:
,» (4) Osnivanje zemljiSne knjige provodi sudac pojedinac ili sudski savjetnik ali
pojedine radnje u postupku mogu se povjeriti i ovlastenom zemljiSnoknjiznom
referentu prema odluci predsjednika suda.*
Iza stavka 4. dodaju se stavak 5. koji glasi:
,» (5) Pojedine radnje u postupku osnivanja zemljiSne knjige mogu se povjeriti i

zemljiSnoknjiznom referentu, koji ¢ée te poslove obavljati pod nadzorom suca ili
sudskog savjetnika.*



Clanak 9.
U clanku 185. stavak 1. mijenja se i glasi:
,» (1) U teretovnicu uloska koji se sastavlja unijeti ¢e se podaci o teretima 1 njihovim

ovlasStenicima iz zemljiSne knjige koja ¢e se zatvoriti osnivanjem nove zemljiSne
knjige, knjige poloZenih ugovora i poloZenih isprava u sudu.*

Clanak. 10.
U clanku 186 stavak 2. mijenja se i glasi:

» (2) Rok za ispravak ne moze biti odreden krac¢e od mjesec dana niti duze od godine
dana, racunajuc¢i od dana objave oglasa u Narodnim novinama.*

Clanak 11.
U ¢lanku 191. stavak 3. mijenja se i glasi:

» (3) Raspravu za ispravak vodi sudac pojedinac ili sudski savjetnik.*

Clanak 12.
Iza ¢lanka 208. dodaje se novi podnaslov i ¢lanci 208.a do 208. e, koji glase:
»Pojedinacno preoblikovanje u EOP zemljisnu knjigu
Clanak 208. a

(1) Pojedinacno preoblikovanje zemljisnih knjiga u EOP zemljisnu knjigu provodi se
za jednu ili viSe katastarskih Cestica koje su prevedene u katastar nekretnina.

(2) Postupak pojedinacnog preoblikovanja zapocinje na temelju obavijesti tijela
nadleZznog za katastar da je odredena katastarska Cestica ili viSe njih prevedeno u
katastar nekretnina, ili na prijedlog vlasnika nekretnina, pod uvjetom da je katastarska
Cestica prevedena u katastar nekretnina, te da vlasnik nekretnine raspolaze obavijes¢u
tijela nadleznog za katastar o prevodenju odredene katastarske Cestice ili viSe njih u
katastar nekretnina.



Clanak 208.b

Postupak pojedina¢nog preoblikovanja provodi ovlasteni zemljiSnoknjizni referent, ili
zemljiSnoknjizni referent pod nadzorom zemljiSnoknjiznog suca ili ovlaStenog
zemljiSnoknjiznog referenta.

Clanak 208.c

(1) Pokretanje postupka pojedinacnog preoblikovanja uciniti ¢e se vidljivim
stavljanjem oznake uz broj katastarske cCestice za koju se vrSi pojedinacno
preoblikovanje, pri ¢emu je temelj za ovu promjenu u posjedovnici obavijest tijela
nadleZznog za katastar da je odredena Cestica prevedena u katastar nekretnine.

(2) Nakon S§to se izvr$i postupak pojedina¢nog preoblikovanja odredene katastarske
Cestice, nadlezni zemljiSnoknjizni sud ¢e izdati rjeSenje o tome da je postupak
preoblikovanja u EOP zemlji$nu knjigu za odredenu katastarsku cesticu dovrSeno, te
¢e se to rjeSenje dostaviti svim upisanim nositeljima knjiznih prava.

(3) Nositelji knjiznih prava imaju pravo u roku od 30 dana od dana primitka rjeSenja
iz ¢lanka 208.c stavka 2. Zakona podnijeti prigovor ili prijavu u pogledu provedenog
postupka preoblikovanja, a o kojim prigovorima 1 prijavama odlucuje
zemljiSnoknjizni sudac uz odgovaraju¢u primjenu clanka 188. i 194. Zakona o
zemljisnim knjigama.

(4) Po isteku roka od 30 dana za podnoSenje prijava i prigovora, odnosno nakon
donijete odluke o podnijetim prigovorima i prijavama, po sluzbenoj duznosti brisati ¢e
se oznaka uz katastarsku Cesticu.

Clanak 208.d.

U trenutku kada se u Bazu zemljiSnih podataka pohrane upisi katastarske Cestice koja
je pojedinacno preoblikovana, zemljiSnoknjizni sud ¢e tu katastarsku cesticu po
sluzbenoj duznosti nastaviti voditi kao upisanu u EOP zemljiSnu knjigu, a ispis iz
EOP zemljisne knjige dostaviti ¢e se svim nositeljima knjiznih prava.

Clanak 208.¢

Poblize odredbe o pojedinacnom preoblikovanju zemljiSne knjige u EOP zemljiSnu
knjigu te postupak i nacin preoblikovanja, kao i druga pitanja, urediti ¢e se
Poslovnikom o unutarnjem ustroju, vodenju zemljisSnih knjiga 1 obavljanju drugih
poslova u zemljiSnoknjiznim odjelima sudova ( ZemljiSnoknjizni poslovnik).



Clanak 13.

(1) Izmjene 1 dopune Zemljisnoknjiznog poslovnika iz ¢lanka 208 e. Zakona ministar
pravosuda donijet ¢e u roku od 6 mjeseci od dana njegovog stupanja na snagu.

(2) Sporazum iz ¢lanka 163 a. stavak 2. Zakona sklopiti ¢e ministar pravosuda i
ravnatelj Drzavne geodetske uprave u roku od 6 mjeseci od dana njegovog stupanja na
snagu.

Clanak 14.

U clanku 226. u stavku 1 rijeci:“do 01. sije¢nja 2007.“ zamjenjuju se rijeima: ,,do
01. sijecnja 2010.“

Clanak 15.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmog dana od dana objave u Narodnim novinama.



OBRAZLOZENJE

Clanak 1.

U ¢l. 89. st. 3 Zakona o zemljisSnim knjigama (ZZK) odredeno je da kad na temelju
pravomoc¢nog rjeSenja o prodaji nekretnine kupcu bude upisano pravo u njegovu
korist, na prijedlog ¢e se izbrisati svi upisi koji su bili provedeni protiv dosadasnjeg
vlasnika nakon zabiljezbe dosude, kao i svi daljnji upisi koji su u€injeni obzirom na
njih.

U ¢l 101. Ovrsnog zakona (OZ) sada glasi:

(1) U rjesenju o dosudi nekretnine sud ¢e odrediti da se nakon
pravmomocnosti tog rjeSenja i nakon §to kupac polozi kupovninu, u zemljisnu
knjigu upise u njegovu korist pravo vlasniStva na dosudenoj nekretnini te da se
briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom.

(2) Ako se kupac i osobe ¢ija bi prava na nekretnini njezinom prodajom
trebala prestati (Cl. 81. 1 82.) sporazumjeli da ¢e njihova prava ostati na
nekretnini i nakon pravomoc¢nosti rjesenja o dosudi (¢l. 81. i1 82.) sud ¢e u
rjeSenju o dosudi odrediti da se ta prava nece brisati prigodom upisa prava
valsniStva u korist kupca u skladu s odredbom st. 1 ovog ¢lanka.

(3) Zemljisnoknjizni sud obaviti ¢e upise iz st. 1. 1 2. ovoga ¢lanka na temelju
pravomoc¢nog rjesSenja o dosudi i potvrde ovr$nog suda da je kupac polozio
kupovninu u skladu s tim rjeSenjem. U slu€aju iz ¢l. 118 st. 4. ovoga Zakona
sud ¢e tu potvrdu izdati tek posto kupac polozi preostali dio kupovnine u
skladu s rjeSenjem o namirenju.

(4) Nakon pravomo¢nosti rjeSenja o dosudi nekretnine i posto kupac polozi
kupovninu, sud ¢e donijeti zakljucak o predaji nekretnine kupcu.

Iz gore navedenog je vidljivo da se ne donosi rjesenje o predaji nekretnine kupcu, vec
zakljucak 1 to nakon pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi nekretnine i posto kupac polozi
kupovninu.

Stoga je osnovno obrazlozenje promjene u ovom c¢lanku uskladenje Zakona o
zemljiSnim knjigama sa Ovr$nim zakonom.



Clanak 2.

Odredbom c¢lanka.2. (¢l. 109.st.7) ovoga Prijedloga Zakona otvorena je mogucénost
podnositelju nepotpunog prijedloga da nadopuni svoj prijedlog ispravama koje
nedostaju, osim tabularne isprave, (kao npr. dokaz o drzavljanstvu, potvrda o
promjeni prebivalista, vjencani list, izvadak iz sudskog registra i sl.), ukoliko je takva
isprava jedina zapreka da se udovolji prijedlogu za upis.

Naime, analizom veéeg broja rjeSenja kojim su prijedlozi stranaka odbijeni ili
odbaceni, utvrdeno je da u gotovo 40 % predmeta nedostaju upravo one isprave na
kojima se ne temelji upis ali su nuzne za utvrdivanje identiteta predlagatelja i sli¢no,
te je ocijenjeno da je potrebno otvoriti moguénost da po pozivu suda predlagatel;
nadopuni svoj prijedlog.

Cijene¢i osnovni zahtijev da se promijena na nekretnini upiSe, ovim institutom
omoguceno je da se prijedlogu stranke udovolji a da nije potrebno stavljati novi
prijedlog.

Ovo se ne odnosi na slucajeve u kojima nedostaje isprava na kojoj se temelji upis —
tabularna isprava.

Clanak 3. i 4.

Velike poteskoce vlasnika nekretnina, kao 1 zemljiSnoknjiznih sudova odnose se na
amortizaciju, odnosno brisanje starih hipotekarnih trazbina.

U tom kontekstu za dio starih hipoteka koji se odnose na upise prije 25.prosinca 1958.
godine kada je stupio na snagu Zakon o nacionalizaciji najamnih zgrada i
gradevinskog zemljista, predlaze se da se te hipoteke smatraju brisanim .

Radi rjeSavanja problematike starih hipoteka izvrSena je 1 izmjena u ¢lanku 142.
st.2. Zakona na nacin da je rok za oglasavanje, kojim se pozivaju svi koji smatraju da
imaju pravo na hipotekarnu trazbinu, smanjen sa godinu dana na 30 dana..

Time bi se uz osiguranje kumulativnih uvjeta iz ¢l.141. Zakona, ubrzao postupak
amortizacije, odnosno brisanje starih i neaktualnih hipotekarnih trazbina.

Medutim, kako ne bi zemljiSnoknjizni sudovi morali rjesavati, po naSoj procjeni
veliki broj novih predmeta, povodom prijedloga stranaka, te njihovog nepotrebnog
opterec¢ivanja, niz dosada$njih normativnih akata otvaraju pravno uporiste za primjenu
predloZzenog rjeSenja iz ¢lanka 3. Prijedloga Zakona.

Praksa zemljiSnoknjiznih sudova kod izdavanja zemljiSnoknjiznih izvadaka iz ru¢no
vodene zemljisne knjige, do prije nekoliko godina, je bila da se pisalo — tereta nema ili
tereti ispusteni kao nepotrebni. Sve te stare hipoteke su aktivirane prilikom prijepisa
ru¢no vodenih zemljisnih knjiga, pri ¢emu su neki sudovi prilikom prijepisa
primjenjivali i odredbu ¢l. 203. ZZK, pa nisu prepisivali stare terete. Budu¢i da se ti
stari tereti ne bi prenosili niti u postupku preoblikovanja ru¢no vodene u EOP
zemljiSnu knjigu, odredbom ¢l. 3. se ne bi dovodila u pitanja prava upisanih
hipotekarnih vjerovnika



Knjige su prepune starih hipoteka jo§S iz doba kolonatskih odnosa, Kraljevine
Jugoslavije, Nezavisne drzave Hrvatske. Postoje propisi prema kojima je te hipoteke
trebalo brisati kao primjerice, Zakon o likvidaciji agrarnih odnosa na podrucju
Dalmacije i Hrvatskog primorja od 19. listopada 1930., Uredba o brisanju manjih
trazbina od 8. ozujka 1941. (NN 65/41) , Zakon o potvrdi 1 izmjenama 1 dopunama
Zakona o reguliranju predratnih obaveza od 27. listopada 1945. (SL. list FNRJ br.
66/46), Zakon o nacionalizaciji privatnih privrednih poduzec¢a (SI. list FNRJ br. 98/46
1 35/48), Zakon o ukidanju agrarnih odnosa feudalnog karaktera na podrucju
Dalmacije i Hrvatskog primorja (NN 111/47), Zakon o likvidaciji agrarne reforme
vrsene do 6. travnja 1941. na velikim posjedima (NN 111/47, Zakon o provodenju
agrarne reforme 1 kolonizacije na podru¢ju NRH (NN 111/47), Zakon o
nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog zemljista (SI. list FNRJ br. 52/58 od
31. XII 1958.). Ministar financija NR Hrvatske donio 15. VI. 1949. pod br. 27054-V-
1949. rjeSenje o otpisu zemljoradni¢kih dugova, koji potjecu iz zajmova primljenih
1922. god. za obnovu vinograda unisStenih od zilozdera, kao 1 dugova koji potjecu iz
obaveza nakon razrjeSenja agrarnih odnosa po Zakonu o likvidaciji agrarnih odnosa
na podrucju ranije pokrajine Dalmacije od 19. X. 1930 spomenutog rjeSenja ima se u
zemljiSnim knjigama na podrucju biv. pokrajine Dalmacije provesti uknjizba brisanja
zaloznih prava knjizenih na nekretninama zemljoradnika u svrhu osiguranja
potrazivanja bivSeg drzavnog erara, nastalih iz odnosa navedenih u tome rjeSenju.
Uknjizba brisanja imala se provesti po sluzbenoj duznosti.

Ovdje imamo i okruznicu Ministarstva financija FNRJ br. 25200/50 od 15. rujna
1950. kojom je naredeno da se poreski dugovi, koji su nastali do 30. lipnja 1944.
imaju po sluZzbenoj duznosti brisati bez obzira na vrijeme kada je uknjizba postignuta
a glasi u korist Drzavnog Erara-Poreska uprava. Jednom ranijom odlukom odredeno
je da se svi upisi u korist Erara Kraljevine SHS, kasnije Kraljevine Jugoslavije i NDH
imaju provesti u korist Drzavnog Erara FNRJ. Kako vidimo dug je popis propisa koji
su odredivali brisanje hipoteka u zemljiSnim knjigama, ali jednostavno brisanja nisu
provedena. Ostavljati i danas te upise i traziti da se vodi postupak amortizacije
jednako je apsurdu.

Prema procjeni predlagatelja ocijenjeno je da primjenom ove odredbe ne postoje rizici
kojima bi bili znatnije oSteceni interesi nositelji hipotekarnih prava jer se na hipoteke
za koje nije podnesen zahtijev za namirenje naknada Stete moze odnositi samo na
glavno potrazivanje,a ne i kamatu.

Eventualna odgovornost drzave zanemariva je u odnosu na efekte koji se postizu kroz
brisanje (po procjeni) preko 200.000 neaktualnih starih hipoteka. U protivnom bi se
za svaku od tih hipoteka morao voditi zk postupak odnosno preko 200.000 novih
predmeta, $to bi dodatno opteretilo zk sudove..

Clanak 5. i 6.

Prihvac¢anjem dugorocne strategije razvoja informatickog sustava u funkciji registra
nekretnina definiran je Zajednicki informacijski sustav koji sadrzava Bazu zemljis§nih
podataka (BZP ) i Bazu digitalnih katastarskih planova



Kako u dosadasnjim zakonskim propisima naznacena problematika nije bila uredena,
Clankom. 5. Prijedloga Zakona definiran je sadrzaj Zajednickog informacijskog
sustava, te nacin na koji ¢e biti razradena normativna regulativa u cilju uspostave tog
sustava.

Kod predlaganja novog clanka koji ureduje sadrzaj Zajednickog informacijskog
sustava definirano je samo nacelno odredenje, te se predlaze da svi elementi tog
sustava budu uredeni pod zakonskim aktima.

Ovo stoga Sto se radi o izuzetno dinami¢nom procesu izgradnje sustava koji zahtjeva
specificne prilagodbe normativnih propisa, a koji po svom sadrZaju ne predstavljaju
samo zemljiSnoknjiznu regulativu, ve¢ informatiCko-tehnicku ili upravljacku
regulativu, pa se ne bi ni mogli podvesti pod zemljiSnoknjiznu normu.

Isto tako, zbog stvaranje Baze zemljiSnih podataka, te preoblikovanja iz ru¢no
vodenih zemljisnih knjiga u EOP ZemljiSnu knjigu, otvara se potreba da se i Zbirke
isprava mogu voditi u elektronskoj formi kao dio BZP-a, a kako ta moguénost nije
bila propisana Zakonom u ¢l. 6. Prijedloga otvorena je i ta mogucnost.

Clanak 7.

Clankom 171. Zakona propisana je moguénost da odredeni broj subjekata |,
(javnobiljeznicki uredi, te odvjetnicki uredi) mogu u svojim uredima drzati tehnicke
uredaje za uvid u Bazu zemljiSnih podataka, pa se kroz ¢1.7. Prijedloga Zakona samo
prosiruje krug tih subjekata i na osobe ovlastene za obavljanje poslove drzavne
izmjere 1 katastra nekretnina.

Clanak 8.

Odredbom clanka 179. st.4. propisano je da osnivanje zemljiSnih knjiga provodi
sudac Opcinskog suda, kao sudac pojedinac, uz sudjelovanje voditelja zemljiSnih
knjiga, a pojedine radnje u postupku mogu biti povjerene drugoj osobi, pri Cemu se na
odgovarajuc¢i nacin primjenjuje odredbe ¢l. 191. st. 3 Zakona.

Predlozenim izmjenama u ¢l.8. , uz suca pojedinca otvorena je mogucnost da
postupak osnivanja zemljisnih knjiga moze provoditi sudski savjetnik, ali i ovlasteni
zemljiSnoknjizni referenti (koji su osposobljeni i ovlasteni za samostalno vodenje
z.k. postupaka).

Novina je sadrzana u stavku 5. ovog ¢lanka ito na nacin da pojedine radnje u
postupku osnivanja zemljisnih knjiga mogu obavljati i zemljiSnoknjizni referenti pod
nadzorom zemljiSnoknjiznog suca.

Predlozene mjere temelje se na Cinjenici da su postupci osnivanja zemljisnih knjiga
dugotrajni, upravo zbog nedovoljnih ljudskih kapaciteta ( sudac 1 voditelj
zemljiSnoknjiznog



odjela) , a da istovremeno sudski savjetnici i ovlasteni z.k. referenti u praksi
sudjeluju u tim postupcima i obavljaju ih na zadovoljavajuéi nacin.

Clanak 9.

Odredbom ¢l. 185. st. 1. Zakona propisano je da se u teretovnicu uloSka koji se
sastavlja unose podaci o teretima i njihovim ovlastenicima iz zemljiSne knjige koja ¢e
se zatvoriti osnivanjem nove zemljiSne knjige 1 knjige polozenih ugovora, kao 1 tereti
osnovani popisom sukladno odredbama o ovr§nom postupku.

Clankom 9. predlaze se izmjena i to na na¢in da se u postupku osnivanja kod
sastavljanja teretovnice unose 1 podaci o teretima koji bi bili polozeni u sudu, kod
katastarskih op¢ina za koje ne postoji zemljiSna knjiga, prema pravilima o pologu
isprava (Cl. 136. do 148. ZemljiSnoknjiznog poslovnika), a da se istodobno brise dio
ranije odredbe koja govori o teretima osnovanim popisom sukladno odredbama o
ovrsnom postupku. Naime, u praksi su izuzetno veliki problemi, pogotovo na
najveé¢im sudovima u RH, utvrditi da li su i koji tereti eventualno osnovani popisom
sukladno odredbama o ovr§nom postupku, ovr$ni sudovi nemaju potpuno evidentirane
sve takve postupke i terete, ne postoji tocna evidencija, a osim toga svatko ¢iji teret ne
bi bio upisan u postupku osnivanja, mogao bi staviti prijavu u ispravnom postupku.
Time niti ta eventualna prava tre¢ih ne bi bila povrijedena, a cijeli postupak osnivanja
bi se sasvim sigurno ubrzao, a odteretili bi se 1 ovr$ni odjeli op¢inskih sudova

Clanak 10.

Na tragu potrebe da se postupak osnivanja zemljisnih knjiga ubrza, a u tom kontekstu
da se ubrzaju i rasprave za zemljiSnoknjizni ispravni postupak, predlozeno je da
rokovi za ispravak ne mogu biti kra¢i od mjesec dana, niti duzi od godine dana.

Prema dosadasnjoj odredbi ¢1.186. stavak 2 rok za ispravak je bio odreden sa
najmanje 6 mjeseci i najduze godinu dana.

Na predlozeni nain sudovima je ostavljena mogucénost da cijeneéi sloZenost
pojedinih postupaka odrede primjerene rokove sukladno predlozenom zakonskom
minimumu i maksimumu.

Clanak 11.

Kao 1 u obrazloZenju uz ¢lanak 8. ovoga Zakona, kojime je promijenjen ¢1.179. stavak
4. i ¢lankom 11.ovoga Zakona, odredeno je da raspravu za ispravak vodi sudac
pojedinac ili sudski savjetnik.



Clanak 12.

Zakonom o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/2007 od 9.veljace 2007.
godine) 1 to ¢l. 70-76. ureden je postupak pojedinacnog prevodenja katastarskih
Cestica u katastar nekretnina. Iz odredbe ¢l. 70. ZDIKN proizlazi moguénost da se
katastarski operat katastra nekretnina moze izradivati postupno, provodenjem jedne ili
viSe katastarskih Cestica katastra zemljiSta u katastarske Cestice katastra nekretnina
(osnivanje katastarskih Cestica katastra nekretnina za dio katastarske opcine). Tako
zakonsko odredenje neminovno zahtijeva i uvodenje moguénosti da se provodi
pojedinac¢no preoblikovanje u EOP zemljisSnu knjigu, kao pretpostavku za stvaranje
buduce jedinstvene baze zemljiSnih podataka, a Sto postoje¢e uredenje Zakona o
zemljisnim knjigama u ¢l. 202-210. ne daje mogucénost. Postojece rjeSenje je da se
postupak preoblikovanja u EOP zemljiSnu knjigu provodi za cijelu katastarsku
op¢inu. Potreba za ovakvim postupkom se posebno javlja u situaciji kada procjene
Drzavne geodetske uprave govore da oko 60 % katastarskih Cestica je u pogledu
oblika, broja, izgradenosti, oznake katastarske op¢ine identi¢no u katastru i zemljisSnoj
knjizi, Sto znaci da veliki dio Republike Hrvatske nije potrebno ponovno mjeriti, ve¢
je potrebno postojece podatke saCuvati i sprijeciti da podaci u posjedovnici zemljiSne
knjige i u katastru u buduénosti postanu razli€iti.

Novim ¢lancima 208. a. do 208. e. uvodi se mogucnost da se provodi i pojedina¢no
preoblikovanje u EOP zemljisnu knjigu, za katastarsku cesticu ili pak viSe njih, koje
su prevedene u katastar nekretnina.

Postupak zapocinje dostavljanjem obavijesti tijela nadleznog za katastar da je
odredena Cestica prevedena u katastar nekretnina, a sam postupak moze zapoceti 1 na
prijedlog vlasnika. Nakon pokretanja postupka c¢ini se vidljivim oznakom uz broj
katastarske Cestice da je ovaj postupak pokrenut sukladno ¢l. 10. st. 4. Zakonu o
zemljiSnim knjigama.

Propisano je da postupak pojedinacnog preoblikovanja provodi ovlasteni
zemljiSnoknjizni referent, ali i zemljiSnoknjizni referent koji nema ovlastenje, pri
¢emu nadzor nad njegovim radom vrs$i ovlaSteni zemljiSnoknjizni referent ili
zemljiSnoknjizni sudac.

Nakon $to se dovrsi postupak preoblikovanja zemljiSnoknjizni sud izdaje rjeSenje,
koje se dostavlja nositeljima knjiznih prava u ranijoj zemljisnoj knjizi, te isti mogu u
roku od 30 dana izjaviti prijavu ili prigovor, pri ¢emu se na podnoSenje prijava i
prigovora i odludivanja o istima na odgovaraju¢i nacin primjenjuju pravila iz
ispravnog postupka (€l. 188. 1 194. ZZK).

Po isteku roka za izjavljivanje prijava 1 prigovora, odnosno nakon odluke
zemljiSnoknjiznog suda o podnijetim prijavama i prigovorima, zemljiSnoknjizni sud
po sluzbenoj duznosti u posjedovnici briSe oznaku uz broj katastarske Cestice.

Bitno je naglasiti da se u postupku pojedinacnog preoblikovanja na odgovarajuci
nacin primjenjuju odredbe o preoblikovanju u EOP zemljisnu knjigu, pri ¢emu je
posebno bitna odredba ¢l. 203. Zakona o zemljisSnim knjigama koja govori o tome koji
se podaci prenose u EOP zemlji$nu knjigu, odnosno koji se podaci ne prenose.



Isto tako detaljnije uredenje, postupak, nacin vodenja ovih predmeta i ostala pitanja
biti ¢e propisana Poslovnikom.

Clankom 3. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim
pravima produljen je rok odgode povjerenja u istinitost i potpunost zemljisnih knjiga
do 01.sije¢nja 2010. god. ali je novim stavkom 6 istog zakona uredena i mogucnost da
se povjerenje u istinitost 1 potpunost zemljiSnih knjiga primjenjuuje i nakon O1.
sijecnja 2007. god. na nekretnine za koje je otvorena EOP zemljisna knjiga kao i na
nekretnine koje su prema posebnim odredbama zakona o zemljiSnim knjigama
unesene u Bazu zemljiSnih podataka.

Upravo temeljem te zakonske odredbe pristupilo se izmjenama Zakona o zemljiSnim
knjigama kako bi se u Bazu zemlji$nih podataka unosile sve katastarske ¢estice unutar
jedne katastarske opcine za koje su uskladeni podaci katastra nekretnina i podaci
zemlji$nih knjiga.

Clankom 208 e. Izmjena i dopuna zakona o zemlji$nim knjigama predloZena je nova
zakonska formulacija kojom se omogucava da se katastarske cestice koje su
pojedinacno preoblikovane po sluzbenoj duznosti vode kao EOP zemlji$na knjiga (od
trenutka pohrane u BZP), a ispis iz EOP zemljiSne knjige dostaviti ¢e se svim
nositeljima zemljiSnoknjiznih prava.

Clanak 13.

Ovim ¢lankom ureduju se rokovi u kojima su celnici tijela drZzavne uprave duZni
donijeti odgovarajué¢e podzakonski akt iz ¢lanka 208 e. odnosno sporazum iz ¢l. 163
a. st. 2 ovog zakona.

Procjenjuje se da je rok od 6 mjeseci primjeren i dostatan za donoSenje naznacenih
akata.

Clanak 14.

U ¢l. 226 st. 1 uskladeni su datumi iz ovog prijedloga sa ¢l. 3 Zakona o izmjenama
Zakona o vlasni$tvu i1 drugim stvarnim pravima.

Clanak 15.

Clankom 15. odredeno je stupanje na snagu zakona.



TEKST ODREDABA ZAKONA O ZEMLJISNIM KNJIGAMA KOJE SE
MIJENAJU I DOPUNJUJU

Clanak 89.

(1) Sud koji u ovrsnom postupku donese odluku o tome tko je kupac na javnoj drazbi
(rjeSenje o dosudi) naredit ¢e po sluzbenoj duznosti da se dosuda prodane nekretnine
zabiljezi u zemljiSnoj knjizi.

(2) Nakon zabiljezbe dosude mo¢i ¢e se prava ste¢i daljnjim upisima protiv
dosada$njega vlasnika samo uz uvjet da dosuda izgubi ucinak.

(3) Kad na temelju pravomoénoga rjeSenja o predaji nekretnine kupcu bude upisano
pravo u njegovu korist, na prijedlog ¢e se izbrisati svi upisi koji su bili provedeni
protiv dotadasnjega vlasnika nakon zabiljezbe dosude, kao i svi daljnji upisi koji su
ucinjeni s obzirom na njih.

Stavak 3. mijenja se i glasi:

., (3) Kad na temelju pravomocénog rjesenja o dosudi i potvrde ovrsnog suda da je
kupac polozio kupovninu, bude upisano pravo u njegovu korist, na prijedlog ce se
izbrisati svi upisi koji su bili provedeni protiv dotadasnjeg vilasnika nakon zabiljezbe
dosude, kao i svi daljnji upisi koji su ucinjeni s obzirom na njih.

Clanak 109.

(1) Sud ¢e rjesenjem koje donosi povodom prijedloga za upis udovoljiti prijedlogu ili
ga odbiti.

(2) U rjeSenju kojim se odreduje upis moraju biti oznaceni zemljisnoknjizni ulozak u
kojem ¢e se provesti upis, a po potrebi zemljisSnoknjizna Cestica, osoba u Ciju ¢e se
korist provesti upis i njezina adresa, vrsta upisa (uknjizba, predbiljezba, zabiljezba),
predmet glede kojega Ce se provesti, isprave na kojima se upis temelji, pravo koje
treba upisati s njegovim bitnim sadrzajem, kao i nalog da se u zemlji$noj knjizi
provede upis to¢no odredenoga sadrzaja.

(3) Ako prijedlogu nije moguée udovoljiti u cijelom opsegu, ali mu se ipak moze
udovoljiti djelomi¢no, sud ¢e narediti upis u dijelu u kojem je dopusten, a odbiti onaj
dio prijedloga u kojem upis nije dopusten.

(4) Ako sud odbije prijedlog u cijelosti ili djelomi¢no, u rjeSenju ¢e navesti razloge
odbijanja.

(5) Ako je upis odredilo oc¢ito nenadlezno drugo tijelo, zemljisSnoknjizni sud ¢e svojim
rjeSenjem odbiti dopustenje upisa, te zabiljeziti odbijajuée rjesenje.

(6) Neuredan prijedlog i prijedlog kojem nisu priloZeni svi prilozi nuzni za donoSenje
odluke o osnovanosti prijedloga sud ¢e odbaciti.



(7) Odbacivanje prijedloga ne sprjeCava podnoSenje novoga urednog, odnosno
potpunog prijedloga, ali ¢e za odlu¢ivanje o novom prijedlogu za upis biti mjerodavno
stanje u Casu kada je taj novi prijedlog stigao sudu, te isti dobiva ono mjesto u
prvenstvenom redu koje mu pripada prema ¢asu kad bude podnesen prijedlog za novi
upis.

Iza stavka 6. dodaje se novi stavak 7. koji glasi:

., (7) Iznimno, sud mozZe pozvati predlagatelja nepotpunog prijedloga da dostavi
isprave koje ne predstavijaju tabularne isprave, ako je nedostatak takvih priloga
jedina zapreka da se udovolji prijedlogu za upis. *

Dosadasnji stavak 7 postaje stavak 8.
Clanak 141.

Vlasnik hipotekom optere¢ene nekretnine, a isto tako i svaki zajednicki vlasnik ili
suvlasnik, mogu zahtijevati da zemljisSnoknjizni sud pokrene postupak radi
amortizacije i brisanja hipotekarne trazbine:

- ako je proteklo najmanje trideset godina od uknjizbe hipotekarne trazbine, a u
slu¢aju kad ima daljnjih upisa koji se odnose na nju - od posljednjega od tih upisa;

- ako nije moguce pronaci ni one koji su prema upisima ovlasteni, ni njihove pravne
sljednike, 1

- ako kroz ovo vrijeme nisu zahtijevani niti primljeni glavnica ni kamate, niti se pravo
na koji drugi nacin ostvarivalo.

Dodaje se stavak 2. koji glasi:

, (2) Odredba stavka 1. ovoga clanka ne odnosi se na hipoteke upisane do
25.prosinca 1958.godine. Takve hipoteke brisati ¢e se po sluzbenoj duznosti ili po
prijedlogu stranke. ,,

Clanak 142.

(1) Ako zemljisnoknjizni sud nade da postoji vjerojatnost da prijedlogu treba
udovoljiti i da podnositelj ima pravni interes za to, pozvat ¢e oglasom da se prijave svi
koji smatraju da imaju prava na hipotekarnoj trazbini ili glede nje.

(2) U oglasu ¢e se to¢no oznaciti uknjizba hipoteke sa svim upisima koji se na nju
odnose 1 odrediti rok od godinu dana za prijavu, uz navod posljednjega kalendarskog
dana za podnosenje prijave.

(3) Oglas ¢e se objaviti u "Narodnim novinama" i na oglasnoj plo¢i suda, a po potrebi
1 na drugi prikladan nacin.



Stavak.2. mijenja se i glasi:

. (2) U oglasu c¢e se tocno oznaciti upisana hipoteka, sa svim upisima koji se na nju
odnose i odrediti rok od 30 dana za prijavu, koji pocinje tec¢i od dana objave u
Narodnim novinama. “

Clanak 163.
(1) EOP-zemljisna knjiga je evidencija vodena elektronickom obradom podataka o
pravnom stanju nekretnina mjerodavnom za pravni promet, a sastoji se od katastarskih
podataka o obliku, povrsini i izgradenosti zemljista, te podataka zemljiSnoknjiznoga

suda o pravnom stanju zemljista pohranjenih u bazu zemljisnih podataka (BZP).

(2) Na EOP-zemlji$nu knjigu primjenjuju se odredbe ovoga Zakona o zemljiSnim
knjigama kad odredbama ovoga dijela Zakona nije §to posebno odredeno.

Iza ¢lanka 163. dodaje se clanak 163 a. , koji glasi :
., Clanak 163 a

(1) Baza zemljisnih podataka i podaci baze digitalnih katastarskih planova povezat
¢e se u Zajednicki informacijski sustav (u daljnjem tekstu: ZIS).

(2) Ustrojstvo i djelovanje Zajednickog informacijskog sustava uredit ¢e ministar
pravosuda i ravnatelj Drzavne geodetske uprave sporazumno. “

Clanak 167.
Zbirka isprava u EOP-zemlji$noj knjizi vodi se ru¢no.
Iza stavka 1. dodaje se novi stavak 2. , koji glasi:

., (2) Ministar pravosuda mozZe donijeti odluku da se zbirka isprava vodi i u
elektronskom obliku, kao dio Zajednickog informacijskog sustava (Z1S-a).

Clanak 171.

(1) Kad ministar pravosuda odredi, javni biljeznici su duzni u svom uredu osigurati
tehnicke pretpostavke i odrzavati tehni¢ke uredaje za uvid u BZP.

(2) Ministar pravosuda dopustit ¢e rjeSenjem, na njegov zahtjev, i odvjetniku da u
svom uredu drzi tehnicke uredaje za uvid u BZP, vode¢i racuna o tehni¢kim
mogucnostima.

(3) Javni biljeznici i1 odvjetnici iz stavka 2. ovoga ¢lanka duzni su svakome omoguciti
pristup BZP. Za to imaju pravo na naknadu ¢ija visina ne moze biti vi$a od pristojbe
propisane za uvid obavljen u sudu.



Iza stavka 2. dodaje se novi stavak 3. koji glasi:

. (3) Ministar pravosuda dopustiti c¢e rjesenjem, na zahtjev ravnatelja Drzavne
geodetske uprave, osobama ovlastenim za obavljanje poslova drzavne izmjere i
katastra nekretnina, da u svom uredu drze tehnicke uredaje za uvid u Bazu zemljisnih
podataka ( BZP), vodeli racuna o tehnickim moguénostima sustava. ,,

Dosadasnji stavak 3. postaje stavak 4.
Clanak 179.

(1) Zemljisna knjiga osnovat ¢e se za svaku katastarsku op¢inu za koju se takva knjiga
jos ne vodi.

(2) Zemljisnu knjigu na temelju odluke ministra pravosuda osniva po sluzbenoj
duznosti sud prvoga stupnja na ¢ijem je podrucju katastarska opc¢ina za koju se
zemlji$na knjiga osniva.

(3) Zemljisna knjiga osnovat ¢e se kao EOP-zemlji$na knjiga, ako ministar pravosuda
ne odredi drukcije.

(4) Osnivanje zemljisnih knjiga provodi sudac opéinskoga suda kao sudac pojedinac,
uz sudjelovanje voditelja zemljiSnih knjiga; pojedine radnje u postupku mogu biti
povjerene drugoj osobi, pri ¢emu se na odgovaraju¢i na¢in primjenjuje odredba ¢lanka
191. stavka 3. ovoga Zakona.

Stavak 4. mijenja se 1 glasi:

,» (4) Osnivanje zemljiSne knjige provodi sudac pojedinac ili sudski savjetnik ali
pojedine radnje u postupku mogu se povjeriti i ovlastenom zemljiSnoknjiznom
referentu prema odluci predsjednika suda.*

Iza stavka 4 dodaju se novi stavci 5. koji glasi:

., (3) Pojedine radnje u postupku osnivanja zemljisne knjige mogu se povjeriti i
zemljisnoknjiznom referentu, koji ce te poslove obavljati pod nadzorom suca ili
sudskog savjetnika.

Clanak 185.

(1) U teretovnicu uloska koji se sastavlja unijet ¢e se podaci o teretima i njihovim
ovlastenicima iz zemlji$ne knjige koja ¢e se zatvoriti osnivanjem nove zemljiSne
knjige i1 knjige poloZenih ugovora, kao i tereti osnovani popisom sukladno odredbama
0 ovrSnom postupku.

(2) U teretovnicu ¢e se unijeti i podaci o teretima iz katastra zemljiSta, ako nisu u
suprotnosti s ostalim podacima upisanim u posjedovnicu, vlastovnicu ili teretovnicu.

(3) Tereti e se u teretovnicu upisivati s onim prvenstvenim redom koji dobivaju po
vremenskom redoslijedu kojim su bili uneseni u zemljisnu knjigu koja ¢e se zatvoriti



osnivanjem nove, u knjigu polozenih ugovora i u katastar, te po redu kojim su bili
osnivani popisom sukladno odredbama o ovrSnom postupku, ako narav tereta ne
zahtijeva §to drugo.

(4) Kad je na vise katastarskih Cestica izgradena jedna zgrada, ili one inace ¢ine
pravnu cjelinu, pa ¢e se kao jedno zemljisSnoknjizno tijelo upisati u isti
zemljiSnoknjizni ulozak, prenijet ¢e se u teretovnicu toga uloSka podaci o stvarnim
sluznostima, uporabi, pravu stanovanja i stvarnim teretima tako da ¢e se te sluznosti i
stvarni tereti upisati kao tereti cijeloga zemljiSnoknjiznog tijela, ali koji se smiju
izvrSavati samo na onim njegovim dijelovima kao 1 do tada.

(5) Kad je na vise katastarskih Cestica izgradena jedna zgrada, ili one inace €ine
pravnu cjelinu, pa ¢e se kao jedno zemljiSnoknjizno tijelo upisati u isti
zemljiSnoknjizni ulozak, prenijet ¢e se u teretovnicu toga uloska podaci o pravu
plodouzivanja i hipotekama tako S§to ¢e se upisati kao tereti onoga suvlasnickog dijela
koji u smislu odredbe ¢lanka 181. stavka 2. i 3. ovoga Zakona odgovara Cestici koja je
njime bila opterecena.

Stavak 1. mijenja se i glasi:

., (1) U teretovnicu uloska koji se sastavlja unijeti ¢e se podaci o teretima i njihovim
ovlastenicima iz zemljisne knjige koja ce se zatvoriti osnivanjem nove zemljisne
knjige, knjige poloZenih ugovora i poloZenih isprava u sudu. “

Clanak 186.

(1) Kad se ispravni postupak otvori, zemljiSnoknjizni sud ¢e po sluzbenoj duznosti,
bez odgadanja objaviti javnim oglasom:

- da je otvorena zemlji$na knjiga za odredenu katastarsku opc¢inu, te mjesto i nacin
uvida u nju, u katastarske planove, popise i drugo,

- da se odredene do tada postojece javne knjige 1 druge evidencije nekretnina
zakljucuju s danom otvaranja zemlji$ne knjige i stavljaju izvan uporabe (zatvaraju),
jer je zemlji$na knjiga stupila na njihovo mjesto,

- da ¢e od dana otvaranja zemljiSne knjige samo upisi u nju proizvoditi glede
nekretnina na koje se ta knjiga odnosi one pravne uinke glede stjecanja, promjene,
prijenosa i ukidanja prava vlasnistva i ostalih knjiznih prava koji su zakonom
odredeni za pravne ucinke upisa u zemljisne knjige,

- da je otvoren ispravni postupak glede otvorene zemljiSne knjige, pa se sve osobe
koje smatraju da bi trebalo u tu knjigu upisati nesto $to nije upisano ili da bi trebalo
stave zemljiSnoknjiznom sudu svoje prijave prijedloga za upise odnosno svoje
prigovore postoje¢im upisima ili njihovu prvenstvenom redu u odredenom roku (rok
za ispravak),

- da se, dok ne istekne oglasom odredeni rok za prijave i prigovore, ne smatra da su
upisi u zemljiSnu knjigu istiniti i potpuni.



(2) Rok za ispravak ne smije biti odreden krace od 6 mjeseci niti duze od godine dana,
a njegov zadnji kalendarski dan mora biti u oglasu to¢no naveden.

(3) U oglasu ¢e se upozoriti na moguée pravne posljedice propustanja prijava,
odnosno prigovora u roku odredenom za ispravak, kao i na to da se taj rok ne moze
produziti, niti se moze dopustiti povrat u prijasnje stanje.

(4) Javni oglas iz stavka 1. ovoga ¢lanka objavit ¢e zemljiSnoknjizni sud u "Narodnim
novinama' i na oglasnoj plo¢i suda, a na postojanje toga oglasa ¢e upozoriti i drugim
nacinima djelotvornoga obavjestavanja.

Stavak 2. mijenja se i glasi:

. (2) Rok za ispravak ne moze biti odreden krace od mjesec dana niti duze od godine
dana, racunajuci od dana objave oglasa u Narodnim novinama.

Clanak 191.

(1) Prijave i prigovori raspravit ¢e se na raspravi pred zemljiSnoknjiznim sudom
(rasprava za ispravak).

(2) Raspravu za ispravak ¢e, po proteku roka za ispravak, po sluzbenoj duznosti
zakazati i provesti zemljiSnoknjizni sud glede svakoga pojedinoga zemljiSnoknjiznog
uloska na koji je stavljena prijava ili prigovor, a glede svih prijava i prigovora koji se
odnose na njega.

(3) Raspravu za ispravak vodi sudac pojedinac uz sudjelovanje voditelja zemljiSnih
knjiga kao zapisni¢ara. Umjesto suca moZze raspravu za ispravak voditi diplomirani
pravnik s polozenim pravosudnim ispitom koji nije sudac toga suda, ako ga na to iz
opravdanih razloga posebno ovlasti predsjednik suda.

(4) Zemljisnoknjizni sud provodi raspravu za ispravak i donosi odluku po pravilima
izvanparni¢noga postupka, ako ovim Zakonom nije §to posebno odredeno.

Stavak 3. mijenja se i glasi:
., (3) Raspravu za ispravak vodi sudac pojedinac ili sudski savjetnik.
Clanak 208.

ZemljisSnoknjiZni predmeti koji nisu rijeSeni u ¢asu otvaranja EOP-zemljiSne knjige
kao 1 zemljiSnoknjizni podnesci koji zemljisnoknjiznom sudu stignu u roku iz ¢lanka
207. stavka 1. ovoga Zakona, usporedit ¢e se 1 s knjiznim stanjem u glavnoj knjizi
vodenoj prije preoblikovanja. Pokaze li se potreba za ispravkom upisa prenesenih u
EOP-zemljis$nu knjigu, na odgovarajuéi ¢e se nacin primijeniti odredbe ¢lanka 206. i
207. ovoga Zakona.



Dodaje se novi podnaslov i élanci 208.a do 208. e, koji glase:
., Pojedinacno preoblikovanje u EOP zemljisnu knjigu
Clanak 208. a

(1) Pojedinacno preoblikovanje zemljisnih knjiga u EOP zemljisnu knjigu provodi se
za jednu ili vise katastarskih Cestica koje su prevedene u katastar nekretnina.

(2) Postupak pojedinacnog preoblikovanja zapocinje na temelju obavijesti tijela
nadleznog za katastar da je odredena katastarska cestica ili vise njih prevedeno u
katastar nekretnina, ili na prijedlog viasnika nekretnina, pod uvjetom da je
katastarska Ccestica prevedena u katastar nekretnina, te da vlasnik nekretnine
raspolaze obavijescu tijela nadleznog za katastar o prevodenju odredene katastarske
Cestice ili vise njih u katastar nekretnina.

Clanak 208.b

Postupak pojedinacnog preoblikovanja provodi ovlasteni zemljisnoknjizni referent, ili
zemljisnoknjizni referent pod nadzorom zemljisnoknjiznog suca ili ovlastenog
zemljisnoknjiznog referenta.

Clanak 208.c

(1) Pokretanje postupka pojedinacnog preoblikovanja uciniti ce se vidljivim
stavljanjem oznake uz broj katastarske Cestice za koju se vrsi pojedinacno
preoblikovanje, pri cemu je temelj za ovu promjenu u posjedovnici obavijest tijela
nadleznog za katastar da je odredena cCestica prevedena u katastar nekretnine.

(2) Nakon Sto se izvrsi postupak pojedinacnog preoblikovanja odredene katastarske
Cestice, nadlezni zemljisnoknjizni sud ce izdati rjesenje o tome da je postupak
preoblikovanja u EOP zemljisnu knjigu za odredenu katastarsku cesticu dovrseno, te
Ce se to rjesenje dostaviti svim upisanim nositeljima knjiznih prava.

(3) Nositelji knjiznih prava imaju pravo u roku od 30 dana od dana primitka rjesenja
iz clanka 208. ¢ stavka 2. Zakona podnijeti prigovor ili prijavu u pogledu provedenog
postupka  preoblikovanja, a o kojim prigovorima i prijavama odlucuje
zemljisnoknjizni sudac uz odgovarajucu primjenu ¢l. 188. i 194. Zakona o zemljisnim
knjigama.

(4) Po isteku roka od 30 dana za podnosenje prijava i prigovora, odnosno nakon
donijete odluke o podnijetim prigovorima i prijavama, po sluzbenoj duznosti brisati
Ce se oznaka uz katastarsku Cesticu.



Clanak 208.d.

U trenutku kada se u Bazu zemljisnih podataka pohrane upisi katastarske Cestice koja

je pojedinacno preoblikovana, zemljisnoknjizni sud ce tu katastarsku Cesticu po
sluzbenoj duznosti nastaviti voditi kao upisanu u EOP zemljisnu knjigu, a ispis iz EOP
zemljisne knjige dostaviti ¢e se svim nositeljima knjiznih prava.

Clanak 208.e

Poblize odredbe o pojedinacnom preoblikovanju zemljisne knjige u EOP zemljisnu
knjigu te postupak i nacin preoblikovanja, kao i druga pitanja, urediti ce se
Poslovnikom o unutarnjem ustroju, vodenju zemljisnih knjiga i obavljanju drugih
poslova u z.k.odjelima sudova ( Zemljisnoknjizni poslovnik).

Clanak 226.

(1) Zemljisnoknjizni sudovi su duzni zemljiSne knjige osnovati i preoblikovati
sukladno odredbama ovoga Zakona do 1. sijec¢nja 2007

(2) Ministar pravosuda donosi odluku kojom potvrduje da su zemljisne knjige iz
stavka 1. ovoga ¢lanka osnovane, odnosno preoblikovane sukladno odredbama ovoga
Zakona.

(3) Odluka ministra pravosuda iz stavka 2. ovoga ¢lanka objavljuje se u "Narodnim
novinama", a po potrebi 1 drugim sredstvima javnoga priop¢avanja. Od dana objave
odluke u "Narodnim novinama" pretpostavlja se da je stanje u zemljiSnim knjigama
istinito 1 potpuno.

Ucl 226. u stavku. 1 rijeci: “do 01. sijecnja 2007.“ zamjenjuju se rijecima. ,,do 01.
sijecnja 2010. “



